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Cam nang phap ly cho nha dau tu nuéc ngoai va nha dau tu Viét Nam

Chuong 1/11

Khung phap ly dau tu va ti€p can thi
truong

Moi ndi dung khac ctia cAm nang nay déu dua trén khung phép ly duoc trinh
bay trong chuong nay. Trudce khi lua chon loai hinh doanh nghiép, thué dat
hay tuyén dung nhan su, nha dau tu nuéc ngoai can biét nganh, nghé du kién
c6 dugc mad cira hay khong, du an can nhirng thu tuc chap thuan nao, co
quan nao cé tham quyén, cé nhirng vu dai nao va phap luat ciing nhu cac
diéu udc quoc té bao ho khoan dau tu dén dau.

Ra soat ngay 10/10/2026. Bién soan bai mot luat su chuyén vé dau tu nude ngoai (da nghi huu) véi 20 nam kinh
nghiém hanh nghé trong linh vuc phap luat dau tu Viét Nam.

Thong tin phap ly va thué, khéng phai y kién tu van phap ly. Thué suat, ngudng va thu tuc cé thé thay déi: trude khi
hanh doéng, hay xac nhan moi van dé quan trong véi co quan cé thdm quyén hodc luat su duoc phép hanh nghé tai
Viét Nam. Ban tiéng Viét duoc dich tir ban tiéng Anh; chi van ban phéap luat géc bang tiéng Viét mai co gia tri phap ly.
Doc truc tuyén, c6 cap nhat, lién két va Lawbot: https://bewiseapps.com/kinh-doanh-tai-viet-nam/khung-phap-ly-
dau-tu/
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Téng quan chuong

Luat Dau tu nam 2025

Tiép can thi trudong doi véi nha dau tu nude ngoai

Céc hinh thurc dau tu

Gidy ching nhan dang ky dau tu

Chap thuan chu truong dau tu

Uu dai dau tu

Bao dam dau tu va céc hiép dinh

Bdo cdo va nghia vu dinh ky

Thong tin phép ly va thué, khong phaiy kién tu van phép ly. Thué suét, ngudng va tha tuc cé thé thay déi: trudc khi
hanh déng, hay xac nhan moi van dé quan trong véi co quan cé tham quyén hoac luat su dugc phép hanh nghé tai
Viét Nam. Ban tiéng Viét dugc dich tir ban tiéng Anh; chi van ban phap luat géc bang tiéng Viét méi cé gia tri phéap

ly.
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CHUONG 1/11
Khung phap ly dau tu va ti€p can thi
truong

Ra soat ngay 10/10/2026 - Bién soan bai moét luat su chuyén vé dau tu nude ngoai (da nghi huu) véi 20 nam kinh
nghiém hanh nghé trong linh vuc phap luat dau tu Viét Nam - Thong tin phap ly va thué, khong phaiy kién tu van
phap ly - Cach chiing t6i kiém tra (tiéng Anh) - M& trong rng dung

TOM LUQC

Van ban phép luat diéu chinh

+ Luat PAau tu s6 143/2025/QH15 (c6 hiéu luc
tr ngay 1 thang 3 nam 2026; Diéu 7 va Phu
luc nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu
kién c6 hiéu luc tir ngay 1thdng 7 nam 2026)

+ Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang
3 nam 2026 quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Pau tu (danh muc nganh, nghé tiép can thi
truong tai Phu luc 1)

+ Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14, dugc
stra déi, bd sung bai Luat s6 76/2025/QH15

+ Luat s6 24/2026/QH16 (stra déi danh muc
nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién
tir ngay 1thang 3 nam 2027)

S ligu chinh
Nganh, nghé chua dugc ti€ép can thi truong 23
déi v6i nha dau tu nude ngoai

Nganh, nghé tiép can thj truong c6 diéu kién 62

Nganh, nghé dau tu kinh 142 (137 ké tur
doanh c6 diéu kién (4p dung ngay 1thang 3
cho moi nha dau tu) nam 2027)
Thoi han cap Giay ching nhan 10 ngay lam
dang ky dau tu viéc

Thanh lap doanh nghiép trudce, dugc cap 12

Gidy chirtng nhan dang ky dau tu trong  thang
vong
Thaoi han hoat Khong qua 50 nam (70 nam

dong cuiadu an trong mét sé trudng hop)

Hiép dinh khuyén khich va bao ho dau tu 45
dang c6 hiéu luc
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Co quan lam viéc
+ B6 Tai chinh: chinh sach dau tu, thdm dinh du
&n thudc thdm quyén cuia Tha tudng Chinh
phu, Hé théng théng tin quéc gia vé dau tu
+ S& Tai chinh céc tinh, thanh phé: cap Giay
chirng nhan dang ky dau tu va dang ky
doanh nghiép déi véi du én ngoai cac khu

+ Ban Quan ly cac khu céng nghiép, khu ché
xuat, khu cong nghé cao va khu kinh té: cap
Gidy chirng nhan dang ky dau tu cho du an
trong khu

* Quéc hoi, Thu tudng Chinh pha va Chu tich
Uy ban nhan dan cap tinh: chap thuan chu
truong dau tu theo tirng nhém du an

Thay déi trong giai doan 2025-2026

« Luat Dau tu s6 143/2025/QH15 thay thé Luéat
Pau tu nam 2020 tir ngay 1thang 3 nam
2026 va Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP thay
thé Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

+ Nha dau tu nude ngoai nay dugc thanh lap
doanh nghiép trudc va duoc cap Gidy chirng
nhan dang ky dau tu trong vong 12 thang
(Piéu 19).

« Thu tuc dau tu dac biét (Piéu 28) cho phép
du an dap &ng diéu kién trong cac khu khéng
phai thuc hién tha tuc chap thuan cha truong
dau tu, bdo cdo danh gia tac dong méi truong
va gidy phép xay dung, trén co s& cam két
b&ng van ban clia nha dau tu.

+ B Tai chinh da tiép nhan chdc nang, nhiém
vu clia Bo K& hoach va bau tu tir nam 2025;
S& Tai chinh céc tinh, thanh phé nay la co
quan cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu.
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- Luat s6 24/2026/QH16 stra déi danh muc
nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién
tr ngay 1thang 3 nam 2027.

Péi tuwong ap dung. Nha dau tu nudc ngoai (cé nhan cé quéc tich nude ngoai va té chire thanh lap
theo phap luat nude ngoai) va doanh nghiép Viét Nam c6 trén 50% von diéu lé do nha dau tu
nudc ngoai ndm gilr phai tuan theo quy dinh dp dung déi v4i nha dau tu nude ngoai: danh muc
nganh, nghé tiép can thi truong va Giay chirng nhan dang ky dau tu. Nha dau tu Viét Nam va
doanh nghiép c6 ty & s& hiru nudc ngoai tir 50% trd xudng chi dang ky doanh nghiép va chiu céc
diéu kién nganh, nghé ap dung chung cho moi nha dau tu.

Vi sao chuong nay dugc dat dau tién

Viét Nam ti€p nhan dau tu nudc ngoai theo nguyén tac chon bo (danh muc loai trir): nha dau tu nuéce
ngoai dugc kinh doanh trong moi nganh, nghé ma phéap luat khéng cam hoac khong han ché, va trong
céc nganh, nghé da mao clra duoc tiép can thi truong nhu nha dau tu Viét Nam. Nguyén tac duy nhat do,
duoc quy dinh tai Diéu 5 va Diéu 8 Luat Dau tu s6 143/2025/QH15, ly giai phan lén céac ndi dung tiép
theo. Khéac biét thuc té gilra nha dau tu nude ngoai va nha dau tu trong nude ndm & danh muc nganh,
nghé tiép can thi truong, tha tuc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu (IRC) déi véi du én do nha dau tu
nudc ngoai chi phoi, va cac quy dinh riéng vé quyén sir dung dat va so hiru nha ¢ dugc trinh bay tai
Chuong 5.

Dao luat dang c6 hiéu luc la dao luat méi. Luat Bau tu s6 143/2025/QH15 dugc théng qua ngay 11 thang
12 nam 2025 va c6 hiéu luc tir ngay 1 thang 3 nam 2026, thay thé Luat Dau tu s6 61/2020/QH14, véi
Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 |a nghi dinh huéng dan thi hanh chu yéu. Bo
mady co quan nha nudc cling thay déi cung thoi diém: Bé Tai chinh da tiép nhan chirc ndng, nhiém vu cuia
Bo Ké hoach va D4u tu tir nam 2025, nén Giay chirng nhan dang ky dau tu nay do Sa& Tai chinh cép tinh
(hodc Ban Quan ly céac khu) cap thay cho S& K& hoach va Dau tu. Céc tai liéu hudng dan ci va nhiéu
trang théng tin dién t&r van st dung tén co quan cl va sé hiéu van ban ca.

DPéi tugng dugc coi 1a nha dau tu nudc ngoai

Diéu 3 Luat D4au tu dinh nghia nha dau tu nudc ngoai la cé nhan cé quéc tich nude ngoai hoac té chire
thanh lap theo phap luat nude ngoai. Doanh nghiép Viét Nam cé ¢ déng, thanh vién nudc ngoai 1a té
chtre kinh té c6 von dau tu nude ngoai, nhung chi phai dap (ng diéu kién va thuc hién tha tuc dau tu ap
dung d6i v&i nha dau tu nudce ngoai khi tiép tuc dau tu néu nha dau tu nude ngoai ndm gilr trén 50% von
diéu lé cuia doanh nghiép dé (Piéu 20), hodc néu mot doanh nghiép nhu vay, déc lap hoac cung véi nha
dau tu nudc ngoai, ndm gilr trén 50% von diéu lé. T ngudng do tra xudng, doanh nghiép dau tu nhu nha
dau tu trong nudec. Vi vay, ngudng 50% cé y nghia déi véi moi lién doanh va moi giao dich mua lai, va
duoc giai thich tai muc Luat Dau tu nam 2025.
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B6n cau hoi moi du an phai tra 16i

Nganh, nghé c6 duoc mé cira khéng? Phu luc | Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP liét ké 23 nganh, nghé
chua dugc tiép céan thi truong doéi véi nha dau tu nude ngoai va 62 nganh, nghé chi duoc tiép can co diéu
kién, chdng han nhu gidi han ty (& s& hiru, yéu cau vé hinh thirc ddu tu hoac bat budc cé déi tac Viét
Nam. Ngoai diéu kién ti€p can thi truong, cac nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién theo Diéu 7
(142 nganh, nghé ké tr ngay 1thang 7 nam 2026 theo Nghi quyét sé 66.17/2026/NQ-CP; 137 nganh,
nghé ké tir ngay 1thang 3 nam 2027) ddi hoi moi nha dau tu, du nudc ngoai hay Viét Nam, phai cé gidy
phép, gidy chirng nhan hoac van ban chap thuan. Xem muc Tié€p can thi trudong doi véi nha dau tu nude
ngoai.

Lua chon hinh thire dau tu ndo? Thanh ap doanh nghiép mdi tai Viét Nam, gép vén, mua c6 phan, mua
phan vén gép vao doanh nghiép hién hiru, ky hop dong hop tac kinh doanh (BCC) ma khong thanh lap
doanh nghiép, hoac dau tu theo phuong thic déi tac cong tu doi véi két cau ha tang. Moi hinh thirc cé
trinh tu dang ky riéng, duogc giai thich tai muc Hinh thde dau tu; cac loai hinh doanh nghiép duoc trinh
bay tai Chuong 2.

Can nhirng thua tuc chap thuan nao? Phan [6n du én do nha dau tu nudc ngoai chi phoi can Gidy chirng
nhan dang ky dau tu, dugc quyét dinh trong thoi han mudi ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hé so hop
l&. M6t s6 it nhom du an, chu yéu la du an str dung dat do Nha nudce giao, cho thué, du an nha &, két cau
ha tang hoac thudc linh vuc nhay cam, con phai duoc chap thuan chu truong dau tu trude. Ca hai tha tuc
dugc giai thich tai muc Gidy ching nhan dang ky dau tu va muc Chéap thuan chi truong dau tu.

Puoc hudng nhirng wu dai va bao hé ndo? Thué suat thué thu nhap doanh nghiép uu dai 10% hoac 17%,
mién, giam thué c6 thoi han, vu dai vé thué nhap khau va tién thué dat, uu dai dau tu dac biét cho du an

c6 quy md rat lén va ho trg bang tién tir Quy Ho trg dau tu dugc trinh bay tai muc Uu dai dau tu. Cac bao
dam tai Chuong Il ctia Luat chong quéc hiru hda va chéng ap dat yéu cau thuc hién, cung mang ludi diéu
udc quéc té lam nén tang cho céc bao dam dé, dugc trinh bay tai muc Bao dam dau tu va diéu udc quéc

té.

Nhirng thay d6i trong nam 2025 va 2026

C4 ba cai cach quan trong nhat. Th&r nhat, nha dau tu nuée ngoai nay dugc thanh lap doanh nghiép truéce
khi duoc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu, véi diéu kién Gidy chirng nhan dang ky dau tu duoc céap
trong vong 12 thang va du an chua dugc trién khai cho dén khi dugc céap (Piéu 19). Thi hai, tha tuc dau
tu dac biét theo Diéu 28 cho phép du an trong khu cong nghiép, khu céng nghé cao, khu cong nghé sé
tap trung, khu thuong mai tu do, Trung tam tai chinh quéc té va khu kinh té khéng phai thuc hién thu tuc
chap thuan chu truong dau tu, tham dinh céng nghé, bdo cdo danh gia tac dong méi trudng, quy hoach
chi tiét va gidy phép xay dung, déi lai la cam két bang van ban va hau kiém, véi thoi han cap Gidy chirng
nhan dang ky dau tu la 15 ngay lam viéc. Thi ba, ché dé vu dai dugc xay dung lai xoay quanh Luat Thué
thu nhap doanh nghiép s6 67/2025/QH15, theo dé du an méi trong khu céng nghiép khong con dugc
hudng uu dai thué chi vi dia ban.
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Nghia vu bdo cdo cing dugc that chat: Diéu 47 Luat Dau tu va Piéu 94 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP yéu
cau bdo cdo du an héng quy va hang nam qua Hé théng thong tin qudc gia vé dau tu, duoc trinh bay tai
muc Bédo cédo va nghia vu dinh ky. Mot luat sira ddi khéac, Luat s6 24/2026/QH16, stra d6i danh muc
nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién tir ngay 1thang 3 nam 2027, vi vay can kiém tra lai danh
muc trudc khi trién khai du an vao nam 2027.

Cach st dung chuong nay

Né&u méi tim hiéu vé Viét Nam, ban nén doc lan lugt cdc muc theo thi tu. Néu da biét nganh, nghé cua
minh duoc ma cira va dang can nhéc gitra thanh lap doanh nghiép méi va mua lai doanh nghiép, hay
chuyén thang dén muc Hinh thirc dau tu ré6i dén Chuong 2: Thanh lap doanh nghiép. Cudi méi muc cé
céc cau hoi thudng gap lién quan, ngudn van ban chinh thirc va mot cau hoi mau dé ban héi ngay Lawbot
vé trudng hop cu thé ciia minh.

NGUON CHINH THUC

+ Co sd dir lieu quéc gia vé van ban phéap luat (vbpl.vn): Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP
— https://vbpl.vn

+ Cong bédo (congbao.chinhphu.vn) — https://congbao.chinhphu.vn
- B6 Tai chinh —https://mof.gov.vn
+ Céng théng tin quéc gia vé dang ky doanh nghiép — https://dangkykinhdoanh.gov.vn

* Vietnam Law & Legal Forum (kénh théng tin chinh thirc béng ti€éng Anh vé van ban phap luat mai) — https:/

viethamlawmagazine.vn
- Bo Cong Thuong (gidy phép kinh doanh, gidy phép lap co s& béan lé, thuong mai dién ttr) — https://moit.gov.vn
+ WTO: Biéu cam két cu thé vé dich vu cua Viét Nam — https://www.wto.org
+ Ngan hang Nha nudc Viét Nam (sd hiru nude ngoai tai t6 chirc tin dung) — https://www.sbv.gov.vn
+ Céng Thoéng tin dién t&r Chinh phu (chinhphu.vn): nghi dinh va nghi quyét vé dau tu — https://chinhphu.vn
+ B6 Nong nghiép va Mai truong (quan ly dat dai) — https:/mae.gov.vn
* Cuc Thué (thudc Bo Tai chinh) — https://gdt.gov.vn
+ OECD: Quy t4c mau va huéng dan hanh chinh vé Tru cot Hai — https://www.oecd.org

 Trung tdm Chinh sach dau tu ciia UNCTAD (Investment Policy Hub): céc hiép dinh d4u tu quéc té ctia Viét Nam —

https://investmentpolicy.unctad.org/international-investment-agreements/countries/229/viet-nam
+ Bo Tu phép (diéu phéi giai quyét tranh chap gitra nha dau tu va Nha nuéc) — https://moj.gov.vn
» Trung tadm Trong tai Quoc té Viét Nam (VIAC) — https://www.viac.vn
- Céng udec New York vé trong tai: danh sach cac quoc gia thanh vién — https://www.newyorkconvention.org

+ Cuc Thong ké — https://www.gso.gov.vn
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CHUONG 1- MUC 1.1/8

()

Luat Dau tu ndm 2025: pham vi diéu

chinh, d6i tugng dugc coi la nha dau tu

nudc ngoai, quy tac 50% va cac cd quan

quan ly

Ra sodt ngay 10/10/2026 - Bién soan bdi mot luat su chuyén vé dau tu nude ngoai (da nghi huu) véi 20 ndm kinh

nghiém hanh nghé trong linh vuc phap luat dau tu Viéet Nam - Thong tin phéap ly va thué, khong phaiy kién tu van
phép ly - Cach chiing t6i kiém tra (tiéng Anh) - M& trong &rng dung

NHUNG PIEM CAN NAM

« Luat Dau tu s6 143/2025/QH15 c6 hiéu luc tir ngay 1thang 3 nam 2026 va thay thé Luat Dau tu so
61/2020/QH14; Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 quy dinh chi tiét thi hanh Luéat
va ban hanh danh muc nganh, nghé tiép céan thi truong déi véi nha dau tu nude ngoai.

» Nha dau tu nudce ngoai la cé nhan cé quéc tich nude ngoai hodc té chirc thanh lap theo phép luat nude
ngoai; doanh nghiép Viét Nam chi phai 4p dung quy dinh déi v4i nha dau tu nude ngoai khi nha dau tu
nudc ngoai ndm gitr trén 50% vén diéu lé (Diéu 20).

* Ngudng 50% duoc xem xét & moi giai doan: khi thanh lap, khi thuc hién mdi du an mai, méi lan gép
von hodc mua cd phan, va mbi lan chuyén nhuong sau dé lam ty & s& hiru vuot qua ngudng nay.

+ Bo Tai chinh chu tri quan ly nha nudc vé dau tu; S& Tai chinh cap tinh va Ban Quan ly céc khu cép Giay
chirng nhan dang ky dau tu; thdm quyén chap thuan cha truong dau tu thudc Quéc hoi, Thu tudng
Chinh pha hoac Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh tuy theo nhém du an.

* Moi hé so déu duoc nop truc tuyén qua Hé théng thong tin quéc gia vé dau tu va Céng thong tin quéc
gia vé dang ky doanh nghiép; gidy t& dugc chirng nhan Apostille dugce chdp nhan tir ngay 11 thang 9
nam 2026.

Pham vi diéu chinh cta Luat va vi tri trong hé thong phap luat

Luat Pau tu s6 143/2025/QH15, dugc Qudc hoi théng qua ngay 11 thang 12 nam 2025 va c6 hiéu luc tir
ngay 1thang 3 nam 2026, diéu chinh hoat déng dau tu kinh doanh tai Viét Nam cua nha dau tu Viét Nam
va nha d4au tu nude ngoai, va hoat dong dau tu ra nudc ngoai clia nha dau tu Viét Nam. Diéu 7 va Phu luc
nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién kém theo dugc dp dung tir ngay 1 thang 7 nam 2026. Luat
nay thay thé Luat Pau tu sé 61/2020/QH14, vén da thay thé Luat Pau tu nam 2014, va duoc hudng dan
thi hanh chu yéu boi Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026, thay thé Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP. Phu luc | ctia Nghi dinh nay ban hanh danh muc nganh, nghé tiép céan thi truong doi vai
nha dau tu nudc ngoai; Nghi dinh ciing quy dinh cdc ngudng dé duoc hudng uu dai dau tu dac biét, mac
ky quy doéi véi du an str dung dat do Nha nudce giao, cho thug, trinh tu, thu tuc chi tiét cap Gidy ching
nhan dang ky dau tu va chap thuan chu truong dau tu, cuing céc biéu mau béo céo.

Luat Pau tu la dao luat "clra ngd", khong phai toan bé hé thong phap luat ma nha dau tu phai tuan thu.
Ban than doanh nghiép chiu su diéu chinh cta Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14, duoc stra déi, bd
sung baoi Luat s6 76/2025/QH15 (Chuong 2); dat dai chiu su diéu chinh cua Luat Dat dai s6 31/2024/
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QH15 (Chuong 5); thué chiu su diéu chinh cua céc luat vé thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia
tang, thué thu nhap ca nhan va quan ly thué duoc ban hanh lai trong nam 2024 va 2025 (Chuong 3); lao
dong chiu su diéu chinh ctia Bo luat Lao dong (Chuong 4); va mbi linh vuc chuyén nganh chiu su diéu
chinh cua luat chuyén nganh va loai gidy phép do luat dé quy dinh. Mét luat sira déi khac, Luat s
24/2026/QH16, c6 hiéu luc tir ngay 1 thang 3 nam 2027 va stra déi danh muc nganh, nghé dau tu kinh
doanh c6 diéu kién.

Cach doc so hiéu vin ban phap luat Viét Nam

Van ban phap luat Viét Nam duoc vién dan theo sé thir tu, nam ban hanh va ky hiéu co quan ban hanh.
Luat s6 143/2025/QH15 la luat thir 143 ctia Quéc hoi khéa XV, duoc thong qua nam 2025; luat ban hanh
nam 2026 mang ky hiéu QH16. Nghi dinh s6 96/2026/Nb-CP la nghi dinh th& 96 ctiia Chinh phd trong
nam 2026. Thong tu s6 38/2026/TT-NHNN la thong tu ctia Ngan hang Nha nudc; ky hiéu TT-BTC chi
théng tu cua Bo Tai chinh. Nghi quyét s6 198/2025/QH15 la nghi quyét ctia Quéc héi, cé thé chira quy
pham phap luat. Quyét dinh (QD-TTg) ciia Thu tudng Chinh phu ban hanh cac danh muc va chuong trinh.
Luat c6 hiéu luc phap ly cao hon nghi dinh va nghi dinh cao hon théng tu; trudng hop nghi dinh chua
dugc thay thé sau khi luat mai cé hiéu luc, cac quy dinh cta nghi dinh do tiép tuc duoc ap dung trong
pham vi khéng trai véi luat. Chi van ban tiéng Viét c6 gia tri phap ly. Co sd dir liéu quéc gia vé van ban
phap luat (vbpl.vn) thé hién tinh trang hiéu luc cua tirng van ban, con Céng bdo (congbao.chinhphu.vn)
thé hién ngay dang Cong béo.

Ai la nha dau tu nudc ngoai

Diéu 3 Luat Pau tu dinh nghia nha dau tu nuéc ngoai la cé nhan cé qudc tich nude ngoai hoéac té chirc
thanh lap theo phép luat nudc ngoai thuc hién hoat dong dau tu kinh doanh tai Viét Nam. Nha dau tu
trong nuéc la ca nhan cé quéc tich Viéet Nam hodc té chirec thanh lap theo phéap luat Viét Nam khéng cé
thanh vién hoac cé dong la nha dau tu nudce ngoai. O gitra hai d6i tuong nay la té chire kinh té cé vén
dau tu nuéc ngoai: doanh nghiép thanh lap tai Viéet Nam cé it nhat mot thanh vién hoac cé dong la nha
dau tu nudc ngoai.

Piéu 20 quy dinh khi ndo té chirc kinh té& cé vén dau tu nudc ngoai dugc coi la nha dau tu nudce ngoai. Té
chure kinh té dé phai dap ing diéu kién va thuc hién tha tuc dau tu dp dung déi véi nha dau tu nuéce
ngoai khi thanh lap té chuce kinh t€ mai, gép vén, mua cé phan, mua phan vén gép cla té chuc kinh té
khéc, hodc dau tu theo hinh thic hop déng hop tac kinh doanh, trong ba truong hop: nha dau tu nude
ngoai ndm gilr trén 50% von diéu lé (hoac, ddi vai cong ty hop danh, da sé thanh vién hop danh la cé
nhan nudc ngoai); t6 chure kinh té thudc trudng hop thir nhat ndm gitr, doc lap hodc cung véi nha dau tu
nudc ngoai, trén 50% von diéu l&; hodc nha dau tu nudc ngoai va céc té chirc kinh té dé cung nam gidr
trén 50% von diéu lé. Trong moi trudng hop khéc, té chice kinh té dau tu nhu nha dau tu trong nudc.
Tiéu chi xac dinh la ty l& von diéu & ndm gilr, duoc xac dinh xuyén sudt chudi doanh nghiép, chi khéng
phai quyén biéu quyét hay quyén kiém soat hoi déng, va duoc ap dung tai thoi diém thuc hién tirng hoat
dong dau tu.
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Quy tic 50% ¢ tirng giai doan dau tu

Giai doan

Nha dau tu nuéc ngoai hodc doanh nghiép
trén 50%

Doanh nghiép tir 50% tré xuéng

hoac nha dau tu Viét Nam

Ti€p can thi truong

Du an méi

G6p von, mua cd phan vao
doanh nghiép Viét Nam

Ddng vén

Pat dai

Bdo cao

Tranh chap

Ap dung Phu luc | Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP:
23 nganh, nghé chua dugc tiép can, 62 nganh,
nghé tiép can co diéu kién

Phai c6 Gidy chirng nhan dang ky dau tu (Piéu
26)

Pang ky theo Biéu 21 néu ty lé s& hiru tang
trong nganh, nghé cé diéu kién, vuot qua hoac
tadng lén trén 50%, hoac doanh nghiép c6 dat tai
khu vuc nhay cam

Tai khoan vén dau tu; quy dinh vé chuyén loi
nhuéan ra nudc ngoai (Chuong 6)

Thué dat cia Nha nudc, thué lai dat trong khu
cong nghiép hodc mua lai doanh nghiép dang
c6 dat; ca nhan nudce ngoai khéong duoc cé
quyén str dung dat

B&o cdo du an hang quy va hadng nam (Diéu 47)

C6 thé lua chon trong tai nudc ngoai hodc trong
tai quoc té (Piéu 13)

Khéng chiu su diéu chinh ctia danh
muc ti€p céan thi truong; diéu kién
nganh, nghé theo Diéu 7 ép dung cho
moi nha dau tu

Khéng cén Gidy chirng nhan dang ky
dau tu; chi can chap thuan chu
truong dau tu néu thudc trudng hop
tai Diéu 24

Khong phai dang ky theo biéu 21

Tai khoan théng thuong; nha dau tu
Viét Nam c6 thé sir dung tai khoan
cho ngoai té ctia chinh minh

Puoc tiép can dat dai day da theo
Luat Dat dai

Thoéng bao trudc khi thyc hién dy an;
céac bdo cdo tuong tu néu c6 du an

Chi dugc giai quyét tai trong tai hoac
Toa an Viét Nam, trur truong hop cé
bén nudc ngoai tham gia

Vi DU MINH HOA

Mgt cong ty thuong mai Nhat Ban va mgt nha phan phdi Viét Nam: 49%, 51%

hay 50%

Mot tap doan Nhat Ban va mot doanh nghiép gia dinh Viét Nam du kién thanh lap lién doanh dé phan phai

vat tu tiéu hao cong nghiép. Hai bén dang can nhac gitra cac ty & 49/51, 51/49 va 50/50. Vi du mang tinh
minh hoa; trong moi phuong an, diéu kién ti€p can thi truong doi voi hoat dong ban buén déu duoc dap

ung.

Phia Nhat Ban nam 49%

Lién doanh & muc béang hoac thap hon ngudng. Lién doanh khéng can Gidy chirng
nhan dang ky dau tu cho céac kho hang cuia minh trong tuong lai, dau tu nhu nha dau
tu trong nudc va khong phai dang ky theo Diéu 21 khi sau nay mua lai mot nha phan
phéi khu vuc. P6i tdc Nhat Ban dua vao Diéu lé cong ty dé bao vé quyén lgi: cac van
dé phai dugc bén minh chép thuan, sé ghé trong Hoi déng quan tri va quyén chon

ban (Chuong 2, muc 2.4).
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Phia Nhat Ban nam 51% Lién doanh la nha dau tu nudc ngoai doi véi moi budc tiép theo: phai c6 Gidy chirng
nhan dang ky dau tu cho méi du an mdi, phai dang ky theo Diéu 21 khi mua lai mot
nha phan phoi khu vuc cé nganh, nghé tiép can thi trugng cé diéu kién hoac khi ty &
s& hiru vugt qua 50%, phai sir dung tai khoan vén dau tu va ndp béo céo hang quy.
Déi lai, d6i tac Nhat Ban chi phdi cac nghi quyét thong thudng, nhung khéng chi phoi
céac van dé can ty lé biéu quyét 65% va 75%.

50% / 50% O murc bing ngudng, khong vuot ngudng: duoc ddi xtr nhu nha dau tu trong nudc.
Nguy co bé tac trong quan tri cao, vi vay Diéu lé cong ty can cé co ché phiéu quyét
dinh, co ché xur ly bé tac theo cép va co ché mua-ban phan vén goép, va co quan dang
ky kinh doanh sé &p dung dung céac ty & biéu quyét ghi trong Diéu Lé.

Mét giao dich chuyén Né&u ba nam sau dai tac Viet Nam ban 2% cho tap doan Nhat Ban, ban than giao dich

nhuong sau dé chuyén nhuong phai dang ky theo Diéu 21 (ty l& s& hiru ting lén trén 50%), lién
doanh trg thanh nha dau tu nude ngoai déi vai cac du an tiép theo, va bén ban Viét
Nam nop thué trén khoan ai nhu thu nhap théng thudng, trong khi bén ban 1a doanh
nghiép nudéc ngoai sé nop thué bang 2% trén gia chuyén nhuong.

Quy dinh d6i v&i ngudi co hai quéc tich tai Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP cho phép cong dan Viét Nam
dong thoi co quoc tich nude ngoai lua chon moét trong hai ché do; viéc lua chon dugce thuc hién khi dang
ky va chi phéi céc thu tuc sau do ctia nha dau tu.

Déi xt binh ding va nhirng di€m khac biét

Diéu 5 yéu cau Nha nudc déi xtr binh dang gitra cac nha dau tu va bao ho tai san, thu nhap hop phép cua
nha dau tu, va Chuong Il ctia Luat danh cho moi nha dau tu céc bao dam nhu nhau chong quéc hiru hda
va chéng ap dat yéu cau thuc hién (Bao dam dau tu va diéu udc quoc té). Do do, khac biét thuc té doi voi
nha dau tu nudc ngoai nam & thu tuc va nganh, nghé chir khong phai & nguyén tac: danh muc nganh,
nghé tiép can thi truong, Gidy chirng nhan dang ky dau tu va nghia vu bao céo di kém, tai khoan von dau
tu, ché do dat dai, gidy phép kinh doanh ma t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai can cé dé phan
phdi va ban &, kiém toan bat budc, va gidi han s& hiru theo nganh trong ngéan hang, vién théng, hang
khong, xuat ban va mot sé6 it nganh khac. Nha dau tu hiéu ro nhirng khac biét nay cé thé lap ké hoach
phu hop; nha dau tu cho rang Viét Nam nghi ngai von nudc ngoai sé thiét ké cau tric phic tap qua murc
can thiét.

Cac cd quan ban sé lam viéc

Viéc t6 chure lai bd may Chinh phd nam 2025 da thay déi tén goi cia hau hét cac co quan. Bd Tai chinh,
co quan da tiép nhan B K& hoach va Dau tu trude day, chu tri quan ly nha nudc vé dau tu theo Diéu 44
Luat Pau tu: xay dung chinh sach dau tu, tham dinh du an trinh Thu tuéng Chinh phu, van hanh Hé
thong théng tin quéc gia vé dau tu, céng bo diéu kién tiép céan thi truong va quan ly cac khu kinh té.
Churc nang quan ly nha nuéce vé khu céng nghiép duoc chuyén sang Bé Céng Thuong tir ngay 15 thang
9 nam 2026 theo Nghi quyét s6 66.25/2026/NQ-CP cua Chinh phu, dugc dp dung dén ngay 28 thang 2
nam 2027 trir truong hop duoc gia han; Ban Quan ly cac khu cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu trong
khu cong nghiép khong bi anh hudng (Khu céng nghiép va khu kinh té). Trong B6 Tai chinh, Cuc Dau tu
nudc ngoai phu trach chinh sach va théng ké vé dau tu truc tiép nude ngoai.

Be Vietnam Wise - Kinh doanh tai Viét Nam - Chuong 1: Khung phap ly dau tu Trang 10/ 79


https://bewiseapps.com/kinh-doanh-tai-viet-nam/khung-phap-ly-dau-tu/bao-dam-dau-tu-va-cac-hiep-dinh
https://bewiseapps.com/kinh-doanh-tai-viet-nam/dat-dai-va-bat-dong-san/khu-cong-nghiep-va-khu-kinh-te

O cép tinh, Diéu 27 giao S& Tai chinh cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu déi vai du an ngoai cac khu va
thuc hién dang ky theo Diéu 21, va giao Ban Quan ly tirng khu céng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé
cao hoac khu kinh té phu trach cac du an trong khu. Phong Dang ky kinh doanh cling truc thudc So Tai
chinh. Chap thuan chi trvong dau tu do Quéc hoi, Thu tudng Chinh pht hoac Cha tich Uy ban nhan dan
cap tinh thuc hién tuy theo nhém du an (Diéu 25), véGi viéc tham dinh do S& Tai chinh hoac, d6i véi du an
thudc tham quyén cua Tha tudng Chinh phu, do Bé Tai chinh chu tri. Cuc Thué (truéce day la Tong cuc
Thué) thudc Bo Tai chinh quan ly thué; Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quan ly tai khoan von va khoan
vay nudc ngoai; Bé Néi vu phu trach chinh sach lao dong va Uy ban nhan dan cap tinh cap gidy phép lao
dong; Bé Néng nghiép va Méi truong phu trach dat dai va gidy phép méi truong; va Bé6 Céng Thuong
phu trach giay phép kinh doanh thuong mai, nang lugng, dau khi va, tir ngay 15 thang 9 nam 2026, dia
chat va khoang san. Chuong 1 cua phan cau hoi thuong gép danh cho nha dau tu va trang Lién két hiru
ich liét ké cac trang thong tin dién tir va dau maéi lién hé.

Co quan nao thuc hién thu tuc nao

Co quan c6 tham quyén Can cu phap ly

Chép thuan chu truong dau Quéc hoi, Thi tudng Chinh pht hodc Cha tich Uy Diéu 24 va Diéu 25 Luat Dau tu
tu (néu thudc dién phai chap ban nhan dan cép tinh; Ban Quan ly cac khu dai

thuan) vGi dur én thude thdm quyén cép tinh trong khu

Gidy chirng nhan dang ky S¢ Tai chinh cép tinh (ngoai cac khu); Ban Quan ly Diéu 27 Luat Dau tu; Nghi dinh s6
dau tu céac khu (trong khu) 96/2026/ND-CP

Pang ky gép vén, mua cd S¢ Tai chinh cép tinh Diéu 21 Luat Dau tu

phéan, mua phan vén gép

Giay chirng nhan dang ky Phong Dang ky kinh doanh thudc Sa& Tai chinh cap Luat Doanh nghiép; Nghi dinh s6

doanh nghiép tinh, qua Céng thong tin quéc gia vé dang ky 168/2025/ND-CP dugc stra déi, bd
doanh nghiép sung bai Nghi dinh s6 296/2026/

ND-CP

Béo cdo du an hang quy va Co quan dang ky dau tu va co quan théng ké dia Diéu 47 Luat Dau tu; Piéu 94 Nghi

hang nam phuong, qua Hé théng théng tin qudc gia vé dau dinh s6 96/2026/ND-CP
tu

Uu dai dau tu Ghi nhan trong Gidy chirng nhan dang ky dau tu; DPiéu 15 dén Dbiéu 18 Luat Pau tu;
nha dau tu tu xac dinh va dé nghi dp dung tai co Luat Thué thu nhap doanh nghiép;
quan thué, hai quan va dat dai Luat Thué xuat khau, thué nhap

khau; Luat Pat dai

Tranh chap gitra nha dau tu Thuong lugng va hoa giai trudc; trong tai hoac Diéu 13 Luat Pau tu
va Nha nuéc Toa an Viét Nam, trir truong hop hop dong hoac

diéu udc quoc té co quy dinh khac; dugc diéu phoi

theo Quyét dinh s6 14/2020/QD-TTg
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Nop ho s tryc tuyén va gidy to tir nudc ngoai

H6 so dé nghi cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu va béo céo dau tu duoc nop qua Hé théng théng tin
qudc gia vé dau tu, con hé so dang ky doanh nghiép dugc ndp qua Céng théng tin quéc gia vé dang ky
doanh nghiép (dangkykinhdoanh.gov.vn); ca hai hé thong déu chap nhan hé so do nguoi dugc Gy quyén
c6 chir ky s6 ndp, nén ngudi sang lap khong can dén Viét Nam dé lam thu tuc gidy to. Nghi dinh sé
296/2026/ND-CP yéu cau ca ngudi Uy quyén va ngudi duoc Gy quyén ndp ho so phai hoan tat xac thuc
dién tlr d6i vGi cac ho so quan trong, hodc cung cép gidy to phap ly ca nhan truong hop ngudi Gy quyén
khoéng c6 tai khoan dién tir. Gidy to cong do nudc ngoai cap phai cé ban dich tiéng Viét va, ké tir khi Viét
Nam bat dau ap dung Céng uéc Apostille ngay 11 thang 9 nam 2026, chirng nhan Apostille cua nudc cap
thay thé cho hop phap héa lanh su déi véi gidy to cia cac nude khong phan déi viéc Viét Nam gia nhap;
gidy t& clia cac nudce khac van phai duoc hop phép héa lanh su tai co quan dai dién Viét Nam. Cac ngan
hang van ap dung yéu cau nhan biét khach hang riéng, theo d6 ngudi dai dién theo phép luat phai cé mat
(Céac budc thanh lap doanh nghiép).

Cau héi nha dau tu thudng gip vé Luat Dau tu va cic cd quan c6 thaim quyén

Luat nao diéu chinh hoat déng dau tw nuéc ngoai tai Viét Nam nam 20267

Luat Dau tu s6 143/2025/QH15, c6 hiéu luc tir ngay 1thang 3 nam 2026, dugc hudng dan thi hanh
bdi Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026. Luat nay thay thé Luat Pau tu s6
61/2020/QH14 va Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP. M6t luat stra doi khac, Luat s6 24/2026/QH16, sira
ddi danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién tir ngay 1thang 3 nam 2027.

Doanh nghiép c6 50% von nuéc ngoai cé duoc coi la nha dau tu nuéc ngoai tai Viéet Nam
khong?

Khéng. Theo Diéu 20, doanh nghiép Viét Nam chi phai dap irng diéu kién va thuc hién tha tuc ap
dung d6i v6i nha dau tu nude ngoai khi nha dau tu nudc ngoai ndm gitr trén 50% von diéu le. O
murc dung 50% hodac thap hon, doanh nghiép dau tu nhu nha dau tu trong nudce, khéng can Gidy
chirng nhan dang ky dau tu cho du 4n méi va khong chiu su diéu chinh cia danh muc nganh, nghé
ti€p céan thi truong.

Co quan nao cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu?

S¢& Tai chinh cap tinh cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu déi véi du 4an ngoai khu cong nghiép va
khu kinh t&, con Ban Quan ly ctia khu cap cho du an trong khu (Piéu 27). S K& hoach va Pau tu
khong con tén tai; chirc nang cua So da dugc chuyén sang Sa& Tai chinh tir nam 2025.

Viét Nam c6 chap nhan giay to duoc chirng nhan Apostille khéng?

Co, ké tlr ngay 11 thang 9 nam 2026, déi vdi gidy t& cong duoc cép tai cac nudc khéng phan doi
viéc Viét Nam gia nhap Cong udc Apostille. Gidy td clia cac nude khac van phai dugc hop phap héa
lanh su tai Dai s& quan hodc Téng lanh su quéan Viét Nam, va moi gidy to bang tiéng nudc ngoai
déu phai cé ban dich tiéng Viét duoc chirng thuec.
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Luat Dau tu cé d6i xir khac nhau gitra nha dau tu nuéc ngoai va nha dau tu Viét Nam
khong?

Vé nguyén tac la khong: Diéu 5 yéu cau déi xtr binh ddng va Chuong Il danh cho moi nha dau tu
céc bao dam nhu nhau. Khac biét nam & thu tuc va nganh, nghé: danh muc nganh, nghé tiép can
thi truong, Gidy chirng nhan dang ky dau tu, tai khoan von dau tu, ché doé dat dai, gidy phép kinh
doanh thuong mai va gigi han s hiru theo nganh.

THAY POI DU KIEN NAM 2027

« Luat s6 24/2026/QH16 stira d6i danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién tir ngay 1 thang
3 nam 2027.

- Luat D4t dai stra déi du kién duoc trinh Quéc hdi tai ky hop thang 10 nam 2026, néu duoc théng qua,
sé c6 hiéu luc tir ngay 1thdng 3 ndm 2027 va thay déi cac quy dinh vé tiép can dat dai cé lién quan
dén céc du an thudc Diéu 24.

- Viéc tiép tuc sép nhap tinh va hop nhét cac sa c6 thé tiép tuc lam thay déi tén goi va dia chi cua céc co
quan dang ky; Hé théng thong tin quéc gia vé dau tu van & dadu méi duy nhat tiép nhan hé so.

Thuit ngir thudng gip trong ho sg, tai liéu

Law on Investment Luat Bau tu Luat s6 143/2025/QH15.

Foreign investor Nha dau tu nudc ngoai Céa nhan c6 quéc tich nudce ngoai hoac té chire thanh lap
theo phap luat nudc ngoai (Diéu 3).

Domestic investor Nha dau tu trong nudc Cé& nhan c6 quéc tich Viét Nam hodc té chirc Viét Nam
khoéng c6 thanh vién & nha dau tu nude ngoai.

Foreign-invested T6 chtic kinh té c6 von dau tu Doanh nghiép Viét Nam cé thanh vién hoéc cé dong la

economic organisation nudc ngoai nha dau tu nude ngoai; dugc coi la nha dau tu nude
ngoai vé thu tuc khi cé trén 50% von diéu lé do nha dau
tu nude ngoai ndm gitr (Diéu 20).

Investment project Du &n dau tu Tap hop dé xuat bd vén dé thuc hién hoat dong dau tu
kinh doanh trong mét khoang thai gian, trén mot dia ban
cu thé.

Business investment Pau tu kinh doanh Viéc nha dau tu bé vén dé thuc hién hoat dong kinh
doanh theo béat ky hinh thirc ndo dugc phap luat cong

nhan.

Department of Finance S& Tai chinh Co quan cép tinh cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu,
c6 Phong Bang ky kinh doanh truc thudc.
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Management board Ban Quan ly khu céng nghiép / Co quan cé thdm quyén déi v6i du én trong khu cong
khu kinh té nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao hoac khu kinh
té.
National Assembly Quac héi Co quan lap phéap; ky hiéu "QH15" va "QH16" trong s6

hiéu van ban chi Quéoc hoi khéa XV va khoa XVI.

NHA PAU TU NUGC NGOAI VA NHA PAU TU VIET NAM

Nha dau tu Viét Nam, hoac doanh nghiép c6 ty & s& hiru nude ngoai tir 50% tra xuéng, khéng chiu su
diéu chinh cua danh muc nganh, nghé ti€p céan thi truong va khéng can Gidy chirng nhan dang ky dau tu:
chi can dang ky doanh nghiép va tuan thu céac diéu kién nganh, nghé ap dung chung cho moi nha dau tu.
Nha dau tu nudc ngoai, hodc doanh nghiép cé ty & s hiru nudc ngoai trén 50%, phai kiém tra diéu kién
tiép can thi truong trudce, dugce cdp Gidy ching nhan dang ky dau tu cho du én, chuyén vén qua tai khoan
von d4au tu va bdo cdo vé du an hang quy, hdng nam.

LUU Y

- C4c tai lieu huéng dan va trang thong tin dién tir van vién dan Luat Dau tu sé 61/2020/QH14, Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP hodc S& Ké hoach va Dau tu: luat, nghi dinh va co quan c6 thdm quyén déu da
thay déi trong ndm 2025 va 2026.

+ Ngudng 50% duoc xem xét & moi budc sau do, khéng chi khi thanh lap: giao dich chuyén nhuong cé
phéan lam ty l& s& hiru nudc ngoai vuot qua 50% sé thay déi dia vi phép ly cia doanh nghiép daéi véi
moi du an trong tuong lai.

« C4c cau truc sé hiru dat mot ngudi Viet Nam ding tén hd 51% dé gitr doanh nghiép dudi ngudng: viéc
dirng tén ho bi cdm va phai ké khai chu s& hiru hudng lgi (Chuong 2, muc 2.5).

- Danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién dang tiép tuc duoc sira déi bdi Luat s6
24/2026/QH16 tir ngay 1 thdng 3 nam 2027.

NGUON CHINH THUC

+ Co so dir liéu quéc gia vé van ban phéap luat (vbpl.vn): Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP
— https://vbpl.vn

- Cong bdo (congbao.chinhphu.vn) —https://congbao.chinhphu.vn
+ Bo Tai chinh —https://mof.gov.vn
+ Céng thong tin qudc gia vé dang ky doanh nghiép — https://dangkykinhdoanh.gov.vn

* Vietnam Law & Legal Forum (kénh théng tin chinh thirc bang tiéng Anh vé van ban phap luat méi) — https://

vietnamlawmagazine.vn
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CHUONG 1 - MUC 1.2/8

Ti€p can thi trudng d6i véi nha dau tu

nudc ngoai: nganh, nghé chua dugc tiép

can va tié€p can c6 diéu kién, gidi han sé

hitu, cam két theo diéu uéc quoc té va

nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu

kién

Ra soét ngay 10/10/2026 - Bién soan béi mot luat su chuyén vé dau tu nuéc ngoai (da nghi huru) véi 20 nam kinh

nghiém hanh nghé trong linh vuc phap luat dau tu Viét Nam - Théng tin phap ly va thué, khong phai y kién tu van
phap ly - Cach chuing t6i kiém tra (tiéng Anh) - M& trong ing dung

NHUNG PIEM CAN NAM

+ Nha dau tu nudc ngoai dugc dau tu vao moi nganh, nghé khong thudc danh muc han ché do Chinh phu
ban hanh, vai diéu kién ti€p can thi truong nhu nha dau tu Viét Nam (Diéu 8 Luat Pau tu).

* Phu luc I Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP quy dinh 23 nganh, nghé chua duoc ti€p can thi truong doéi voi
nha dau tu nudc ngoai va 62 nganh, nghé chi duoc ti€p can co diéu kién: gidi han ty l& s& hiru, yéu cau
vé hinh thirc dau tu hoac doi tac, gidgi han pham vi hoat dong, hoac theo cam két tai diéu udc qudc té.

+ Bén canh do, cac nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién theo Diéu 7 doi hoi moi nha dau tu, du
nudc ngoai hay Viét Nam, phai co gidy phép, gidy chirng nhan hoac van ban chap thuan: 142 nganh,
nghé ké tir ngay 1thang 7 ndm 2026 theo Nghi quyét s 66.17/2026/NQ-CP va 137 nganh, nghé ké tur
ngay 1thang 3 nam 2027, khi Luat s6 24/2026/QH16 thay thé Phu luc IV.

« T6 chire kinh té c6 von dau tu nude ngoai can cé gidy phép kinh doanh déi véi hoat dong nhap khau,
phan phoi va ban L&, va gidy phép lap co s& ban lé cho tirng clra hang; Nghi dinh s6 342/2026/ND-CP
duoc ap dung tir ngay 18 thang 10 nam 2026.

+ Cam két theo diéu udc quéc té phu thudc vao quéc tich ciia nha dau tu va, déi véi doanh nghiép, vao
noi thanh lap va noi c6 hoat déng kinh doanh thuc chat.

Co ché van hanh ctia danh muc loai trir

Viét Nam chuyén sang ap dung phuong phép danh muc loai trir (chon bd) ddi véi ti€p can thi truong cla
nha dau tu nudc ngoai tir nam 2021 va Luat Dau tu nam 2025 tiép tuc duy tri phuwong phap nay. Theo
Diéu 8, nha dau tu nudc ngoai duoc ap dung diéu kién tiép can thi truong nhu nha dau tu trong nudéc,
trir cdc nganh, nghé thuéc danh muc do Chinh phu ban hanh, tiérc Phu luc | Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP.
Danh muc gom hai phan: nganh, nghé chua dugc ti€p can thi truong va nganh, nghé tiép can thi truong
c6 diéu kién. Néu mot nganh, nghé khong thudc phan nao, nha dau tu nuée ngoai duoc dau tu véi diéu
kién nhu doanh nghiép Viét Nam, ké ca s& hiru 100% vén, va co quan dang ky dau tu khéng dugc dat
thém diéu kién.

Tiép can thi truong la bo loc thir nhat trong hai bo loc. Mot nganh, nghé da mé cira cho dau tu nudce
ngoai van co thé la nganh, nghé dau tu kinh doanh ¢é diéu kién theo Diéu 7, khi d6 doanh nghiép, du do ai
s& hiru, phai c6 gidy phép, gidy chirng nhan hoac van ban chap thuan trudce khi kinh doanh. Hai danh muc
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nay thudng bi nhdm l&n trong céac bai binh luan; bang dudgi day phan biét ré hai danh muc. B Tai chinh
cong bo diéu kién tiép can thi truong, kém can ci diéu ude quéc té clua tirng diéu kién, trén Hé thong
thong tin quoc gia vé dau tu, va co quan dang ky dau tu ap dung céc diéu kién doé khi cap Giay ching
nhan dang ky dau tu hoac dang ky gép von theo Diéu 21.

23 nganh, nghé chua dudgc ti€p cin thi truong

Cac nganh, nghé chua dugc tiép can déi voi nha dau tu nude ngoai phan anh yéu cau vé trat tu cong
cbng, an ninh va doc quyén nha nudc hon la chinh sach cong nghiép. Cac nganh, nghé nay bao gém hoat
dong bao chi va thu thap tin tic; dich vu diéu tra va an ninh; dich vu hanh chinh tu phap nhu céng ching,
thira phat lai va giam dinh tu phap; dich vu buu chinh cong ich; kinh doanh hang hda, dich vu thuéc danh
muc Nha nudc déc quyén; x6 s6 va mot sé hoat dong cd bac ngoai cac co sd kinh doanh casino duoc céap
phép; khai thac hai san trong vung bién Viét Nam; khai thac va kinh doanh mét sé loai thuc vat, dong vat
hoang da; hoat dong lién quan dén quéc phong, an ninh; va dich vu gan véi viéc thuc hién chirc nang
quan ly nha nudce. Nha dau tu nude ngoai khéng thé tham gia nganh, nghé chua duoc tiép can théng qua
ngudi Viét Nam dirng tén ho: viéc ding tén ho bi cdm ro rang theo Nghi dinh s6 296/2026/ND-CP va
phai ké khai chu s& hitu hudng lgi (Chu s& hiru hudng lgi va tinh minh bach).

62 nganh, ngheé ti€p cin co diéu kién va bon loai diéu kién

Phan thr hai cua Phu luc | liét ké 62 nganh, nghé ma nha dau tu nudc ngoai duge dau tu vai diéu kién.
Trong s6 d6 c6 ngan hang, bao hiém, chirng khoan va quan ly quy, vién thong, gido duc, y té, kinh doanh
bat dong san, dich vu logistics va van tai, quang céo, dich vu phép ly, ké toan va kiém toan, du lich, dich
vu nghe nhin va giai tri, tro choi dién tl, cung mot s6 hoat dong néng nghiép va tai nguyén. Cac diéu kién
c6 bon dang, thuong duoc ap dung két hop.

Cac loai diéu kién tiép can thi truong

G Gidi han ty lé s& hiru nudc ngoai
Murc trén déi vai ty & von diéu lé do nha d4u tu nude ngoai ndm gilr. Vi du: téng ty & s& hiru nude ngoai
t6i da 30% tai mot ngan hang thuong mai Viét Nam néi chung, va duoc phép dén 49% déi vai ngan hang
nhan chuyén giao bat budc ngan hang yéu kém theo Nghi dinh s6 69/2025/ND-CP; 49% déi véi dich vu
vién théng cé ha tdng mang va 65% déi véi mot sé dich vu vién théng khong cé ha tdng mang theo Biéu
cam két WTO cuia Viét Nam; 34% tai mot hang hang khéng Viét Nam; va cac muec tran trong linh vuc
quang cdo, mot s6 phan nganh logistics va dich vu nghe nhin.

a Yéu cau vé hinh thire dau tu hoac dai tac
Mot s6 nganh, nghé chi duoc tham gia théng qua lién doanh véi doi tac Viét Nam (dich vu quang cdo, mot
s6 dich vu logistics), chi théng qua doanh nghiép Viét Nam ma khong qua chi nhéanh, hoac chi danh cho
nha dau tu cd kinh nghiém theo tiéu chi xac dinh (vi du, co s& gido duc dai hoc nude ngoai).
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e Gigi han pham vi hoat dong
Dich vu chi dugc cung cép cho mot sé déi tugng khach hang, theo mot s6 hinh thirc hoac tai mot sé dia
ban nhat dinh: vi du, truong hoc ¢6 vén dau tu nude ngoai chi duoc tuyén hoc sinh Viét Nam trong ty L&
quy dinh, va doanh nghiép phan phai cé vén dau tu nudc ngoai khong duoc kinh doanh mot sé hang hoa
nhu gao, dudng, sach, bao va duoc pham.

° Diéu kién theo diéu uéc quoc té

Trudng hop Biéu cam két dich vu WTO culia Viét Nam, Hiép dinh D6i tac Toan dién va Tién bd xuyén Thai

Binh Duong (CPTPP), Hiép dinh Thuong mai tu do Viét Nam -Lién minh chau Au (EVFTA), Hiép dinh
Thuong mai tu do Viét Nam -Vuong quéc Anh (UKVFTA), cac hiép dinh ASEAN hoéc diéu uée quéc té

khac danh cho nha dau tu cua nudce thanh vién diéu kién thuan loi hon, cac diéu kién dé duoc ép dung

ddi v6i nha dau tu dép irng quy téc xuat xu clia diéu ude. Nha dau tu ctia cac nude khong cé diéu ude

lién quan phai tuan theo diéu kién chung hoac dugc xem xét theo tirng truong hop.

M6t sé linh vuc pho bién: tém luoc diéu kién tiép can thi truong (thang 10 nam 2026)

Linh vuc

Piéu kién ddi véi nha dau tu nuéce

ngoai

Giay phép khac

San xuat (phan lén hang
héa)

Ban budn va ban lé

Nén tang thuong mai dién
tar

Phan mém va dich vu céng

nghé thong tin

Logistics va giao nhan hang
héa

Quang céao

Gido duc

Mg ctra; dugc s& hiru 100%

M& clra; duge s hiru 100%, trir mot s6
hang hda bi loai trir (gao, duong, sach va
béo chi, duoc pham, thudc 14, dau tho)

M& ctra; nganh, nghé dau tu kinh doanh
c6 diéu kién

Mg ctra; dugc s& hiru 100%

Pa dang: nhiéu dich vu dugc s& hru
100%; xép d& container 50%; thong
quan va moét sé dich vu ho tro phai thong
qua lién doanh

Lién doanh véi doanh nghiép quang céo
Viét Nam duoc phép kinh doanh dich vu
quang céo

Gido duc dai hoc va gido duc nghé
nghiép dugc s& hiru 100%; truding phd
thong phai tuan thu ty lé hoc sinh Viét
Nam va murc vén t6i thiéu
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Gidy phép méi trudng, phong chay chira
chéy, tiéu chuén san pham; quy dinh riéng doi
Vi vii khi, vat lieu né, thudc 14, mot s6 hoa
chéat

Giay phép kinh doanh va gidy phép lap co s&
ban (& d6i véi t6 chure kinh té c6 vén dau tu
nudc ngoai; kiém tra nhu céu kinh té déi voi
co s@ ban lé th hai tré di, trir truong hop
duoc mién (Nghi dinh s6 342/2026/ND-CP)

bang ky hoac thong bdo véi Bo Cong
Thuong; quy dinh vé bao vé dir liéu, bao vé

ngudi tieu dung va thué

Uu dai déi véi cong nghiép cong nghé so; luu
trir dir liéu tai Viéet Nam déi véi mot sé dich vu

Giay phép kinh doanh van tai theo tirng
phuong thirc

Quy dinh vé ndi dung theo Luat Quang céo

Quyét dinh cho phép thanh lap va cho phép
hoat dong theo Nghi dinh s6 86/2018/ND-CP,
duoc stra déi, bé sung
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Linh vuc Diéu kién déi véi nha dau tu nuédce Giay phép khéac

ngoai

Y té Bénh vién va phong kham dugc s& hiru Giay phép hoat dong theo Luat Kham bénh,
100%, véi murc von t6i thiéu chira bénh

Ngan hang Téng ty & s& hiru t6i da 30% ndi chung; Cap phép bdi Ngan hang Nha nudce

49% d6i v6i ngan hang nhan chuyén
giao bat budc ngan hang yéu kém

Bao hiém Puoc s& hiru 100% Cé&p phép bai Bo Tai chinh; vén tai thiéu

Vién théng 49% dai véi dich vu c6 ha tang mang; Gidy phép vién thong; bén nhém du an cla
65% doi véi mot sé dich vu khong cé ha nha dau tu nude ngoai thudc Piéu 24 bao
tang mang; 100% d6i véi moét sé dich vu g6m vién thong cé ha tang mang

gia tri gia tdng theo CPTPP cho nha dau
tu dép ing diéu kién

Kinh doanh bat déng san M@ ctra cho té chure kinh té cé vén dau Yéu cau vé von theo Luat Kinh doanh bat
tu nuGe ngoai doéi vai cac hoat dong xac doéng san
dinh (dau tu xay dung dé cho thué hodc
ban, cho thué); ti€p can dat dai theo Luat
bat dai

Dich vu phap ly T6 chirc hanh nghé luat su nudce ngoai Céap phép bai Bo Tu phap
hoat dong théng qua chi nhanh, cong ty
luat nudc ngoai hodc hinh thirc hop danh
véi cong ty luat Viet Nam; khong duoc
tham gia t6 tung tai Toa an Viét Nam

Khai thac khoang san; dau Cho phép déi véi té chirc kinh té cé vén Chuong 10
khi dau tu nudc ngoai cé gidy phép hoac

hop déng dau khi; han ché doi vai

khoang san chién lugc

Nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién (ap dung cho moi nha dau
tu)

Diéu 7 Luat Pau tu quy dinh nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién la nganh, nghé ma viéc thuc
hién hoat dong dau tu kinh doanh phai dap iang diéu kién vi ly do quéc phong, an ninh quéc gia, trat tu,
an toan xa hoi, dao durc xa hoi, stirc khoe cua cong dong. Phu luc IV ctia Luat khi duoc ban hanh liét ké
198 nganh, nghé, nhung tir ngay 1thang 7 nam 2026 dén ngay 28 thang 2 nam 2027, Nghi quyét sé
66.17/2026/NQ-CP ctia Chinh pht 4p dung danh muc rat gon gom 142 nganh, nghé, va tir ngay 1 thang 3
nam 2027, Luat s6 24/2026/QH16 thay thé Phu luc IV bang danh muc gém 137 nganh, nghé. Céc nganh,
nghé nay trai rong tr ngan hang, bao hiém, chirng khodn, vién thong va dién luc dén gido duc, y té, kinh
doanh bat dong san, kiém toan, hanh nghé luat su, cho thué lai lao dong, dich vu tai san ma héa va dich
vu xur ly dir liéu ca nhan; dich vu ké toan da duoc dua ra khoi danh muc tir ngay 1thang 7 nam 2026 (va
vao thang 8 nam 2026, B6 Noi vu da dé xuéat dua cho thué lai lao dong ra khoi danh muc théng qua viéc
stra d6i Bo luat Lao dong). Diéu kién cé thé la gidy phép, gidy chirng nhan, chirng chi hanh nghé, van ban
chap thuan hoac céac yéu cau duoc céng bd va duoc kiém tra sau, va xu hudng cla cac dot cai cach nam
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2025 va 2026 |4 chuyén céc nganh, nghé tir tién kiém sang hau kiém. Cac diéu kién nay ap dung nhu
nhau doéi v&i nha dau tu Viét Nam va nha dau tu nude ngoai; nha dau tu nuée ngoai phai dap ing céac

diéu kién nay bén canh moi diéu kién ti€p can thi truong.

Hai danh muc, hai cau hoi

Dia diém

DP6i tuong ap dung

Noi dung diéu chinh

Thoi diém ap dung

Co quan kiém tra

Thay doi

Danh muc nganh, nghé tiép can thi

truong doi véi nha dau tu nudc ngoai

Phu luc | Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP

Nha dau tu nudc ngoai va doanh nghiép
c6 trén 50% von diéu lé do nha dau tu
nudc ngoai ndm gilr

23 nganh, nghé chua dugc tiép can; 62
nganh, nghé tiép can cé diéu kién (gidi
han s& hiru, hinh thirc dau tu, déi tac,
pham vi hoat dong, cam két theo diéu uédc
quoc té)

Trudce khi cap Giay chirng nhan dang ky
dau tu hodc dang ky mua cé phan theo
biéu 21

Co quan dang ky dau tu

Pugc cap nhat badng nghi dinh ctia Chinh
phu

Nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu
kién

Phu luc IV Luat D4au tu (Piéu 7)

Moi nha dau tu

Yéu cau giay phép, gidy chirng nhan hoac
van ban chéap thuan, hodc quy dinh diéu
kién dugc cong bo, doi vGi 142 nganh, nghé
(137 nganh, nghé ké tir ngay 1thang 3 ndm
2027)

Trudc khi doanh nghiép kinh doanh nganh,
nghé dé va trong sudt qua trinh hoat dong
sau do

Co quan quan ly chuyén nganh va céc co
quan hau kiém

Dugc stra d6i bdi Luat s6 24/2026/QH16 tur
ngay 1thang 3 nam 2027

Mua ban, phan phdi va ban 1é: gidy phép kinh doanh

T6 chire kinh té cé vén dau tu nudce ngoai thuc hién hoat dong nhap khéau, xuat khau, phan phéi hoac ban
& hang héa tai Viét Nam, ngoai dang ky doanh nghiép va dang ky dau tu, con phai cé gidy phép kinh
doanh d6i vGi cac quyén kinh doanh dé va gidy phép lap co s& ban lé cho tirng cira hang; doanh nghiép
trong nudc khéng can hai loai gidy phép nay. Dén hét ngay 17 thang 10 nam 2026, Nghi dinh s6 09/2018/
ND-CP duoc dp dung: S& Cong Thuong céap tinh cap céac gidy phép nay, trong mot sé truong hop sau khi
lay y kién Bo Cong Thuong, va co s& ban lé thir hai trd di, hodc co s& ban lé thi nhat c6 dién tich tir 500
m? tré [&én ndm ngoai trung tam thuong mai, phai thuc hién kiém tra nhu cau kinh té. Nghi dinh sé
342/2026/ND-CP thay thé Nghi dinh nay tir ngay 18 thang 10 ndm 2026, chuyén thdm quyén cép phép
sang Uy ban nhan dan cép tinh, bo yéu cau bat budc lay y kién Bo d6i véi co sé ban lé va mé rong cac
trudng hop mién kiém tra nhu cau kinh té cho nha dau tu clia cac nudc déi tac theo diéu ude nhu cac
nudc thanh vien CPTPP, EVFTA va UKVFTA. Gidy phép nay cing bat budc déi véi doanh nghiép san xuat
¢6 von dau tu nudc ngoai mudn nhap khau va phan phéi hang héa khéng do minh san xuét, va déi véi ban
& qua thuong mai dién tir; gidy phép khéng bat budc déi vai viec ban hang héa do doanh nghiép san
xuat tai Viet Nam.
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HUGNG DAN RA QUYET DINH

Nganh, nghé kinh doanh cé dugc mé cira cho t6i khong, va t6i con can nhitng
gi?

Ap dung céc cau hoi dudi day cho tirng nganh, nghé theo ma nganh kinh té Viét Nam (VSIC) ma
doanh nghiép sé dang ky.

Q1 Nganh, nghé c6 thudc phan nganh, nghé chua duoc tiép can thi truong tai Phu luc |
Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP khéng?

Nha dau tu nudc ngoai khong duoc dau tu. Chi nén can nhac thanh lap doanh nghiép
do phia Viét Nam s& hiru, vai ty & s& hiru nude ngoai tir 50% trd xuéng, néu phuong
an kinh doanh van kha thi khi khéng c6 quyén chi phdi ctia phia nuéc ngoai, va tuyét
déi khéong théng qua ngudi ding tén ho.

Khong Chuyén sang cau hoi 2.

Q2  Nganh, nghé c6 thudc phan nganh, nghé tiép can thi trudng cé diéu kién tai Phu luc
| khong?

Xéac dinh diéu kién: gigi han sd hiru, hinh thiac dau tu, déi tac, pham vi hoat dong hay
cam két theo diéu udc quéc té. Kiém tra xem diéu udc quoc té€ ma nudc cua ban la
thanh vién cé danh diéu kién thuan loi hon khong, va doanh nghiép ctia ban c6 dap
(rng quy tac xuat xur cua diéu ude dé khong. Thiét ké cau truc dau tu cho phu hop.
Chuyén sang cau hai 3.

Kheng Duac ti€p can vai diéu kién nhu nha dau tu Viét Nam, ké ca so hiru 100% vén.
Chuyén sang cau hoi 3.

Q@3  Nganh, nghé c6 thudéc danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién theo
Piéu 7 (142 nganh, nghé ké tir ngay 1 thang 7 nam 2026 theo Nghi quyét s6
66.17/2026/NQ-CP; 137 nganh, nghé ké tir ngay 1 thang 3 nam 2027) khéng?

Phai c6 giay phép, gidy chirng nhan hoac van ban chap thuan cua co quan quan ly
chuyén nganh, hodc dap ing cac diéu kién dugc céng bo, trude khi kinh doanh. Céan
tinh thoi gian xin gidy phép vao tién do; mot so gidy phép yéu cau doanh nghiép phai
duoc thanh lap truéec.

Khong Chuyén sang cau hoi 4.
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Q4  Doanh nghiép c6 nhap khau, phan phéi hoidc ban lé hang héa khéng do minh san
xuat tai Viét Nam khéng?
Phai c6 giay phép kinh doanh va gidy phép lap co s& ban lé cho tirng cira hang theo
Nghi dinh s6 342/2026/ND-CP tir ngay 18 thang 10 nam 2026.
Khong Khong can gidy phép kinh doanh. Dang ky nganh, nghé va tién hanh thu tuc cap
Gidy chirng nhan dang ky dau tu hoac Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép.

Vi DU MINH HOA

Mét nha ban 1é d6 noi thit chau Au gia nhap thi trusng Thanh phé H6 Chi
Minh

Mot tap doan ban & Ha Lan du kién thanh lap cong ty Viét Nam do minh s& hiru 100% vén dé nhap khéau
do noi that mang thuong hiéu riéng, ban qua hai ctra hang quy mé lén va truc tuyén, va sau dé nhuong
quyén thuong mai. Vi du mang tinh minh hoa.

Nganh, nghé dang ky Ban buoén va ban (& d6 noi that (VSIC 4649, 4759); ban [é qua internet (4791); quyén
xuét khau, quyén nhap khau; nhuong quyén thuong mai (giai doan sau).

Tiép can thi trudng Hoat dong phan phéi dugc mé clra cho nha dau tu EU theo EVFTA va Biéu cam két
WTO; d6 néi that khéng thudéc hang héa bi loai trir. Pugc s& hiru 100% von. Khong co
diéu kién tiép can thi trudng doi véi cac nganh, nghé da chon.

Nganh, nghé dau tu kinh Thuong mai dién tir (théng bdo website, nén tang vaoi Bo Cong Thuong); nhuong
doanh c6 diéu kién quyén thuong mai yéu cau bén nhuong quyén da hoat dong mot nam va bén nhuong
quyén nudc ngoai phai dang ky.

Giady phép kinh doanh Giay phép kinh doanh déi v6i hoat dong nhap khau, ban buén, ban & va ban (& truc
tuyén; gidy phép lap co sd ban lé cho tirng clra hang. Theo Nghi dinh s6 342/2026/
ND-CP, ctra hang thi hai ¢ dién tich 1.800 m? ndm ngoai trung tam thuong mai phai
thuc hién kiém tra nhu cau kinh t&, nhung nha dau tu thudéc EVFTA duoc hudng cac
trudng hop mién trir dwgec maé rong; clra hang thir nhat cé dién tich 2.200 m? trong
trung tam thuong mai dugc mién.

Trinh tu Gigy chirng nhan dang ky dau tu (10 ngay lam viéc) — Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép (3 ngay lam viéc) - gidy phép kinh doanh va gidy phép lap co sd ban
lé thir nhat (Nghi dinh s6 09/2018/ND-CP quy dinh 10 ngay lam viéc néu khong phai
lay y kién B0 va 28 ngay néu phai lay y kién; Nghi dinh s6 342/2026/ND-CP bo yéu
cau bat budc lay y kién ddi vGi co s& ban L&; trén thuc té nén du liéu tir sdu dén mudi
tuén) - théng bao thuong mai dién tlr — hoan thién ctra hang va nghiém thu phong
chdy chira chdy - khai truong.

Nhirng sai ldam da tranh Tap doan nay tirng du dinh dang ky céc nganh, nghé gan véi duoc pham (d6 noi that
duoc y té gia dinh) von thudc hang hda bi loai trir; va du dinh mé van phong dai dién trudc,

trong khi van phong dai dién khéng duoc nhap khau hay ban bat ky hang héa nao.

Néu nha dau tu dén tir mot nude khéng cé hiép dinh thuong mai véi Viét Nam, cac nganh, nghé trén van
duoc ma clra theo Biéu cam két WTO, nhung pham vi mién kiém tra nhu cau kinh té sé hep hon.
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Céch kiém tra nganh, nghé trudc khi cam két dau tu

Hay b4t dau tir hoat dong cu thé, duoc phan loai theo ma nganh kinh té Viét Nam (VSIC) theo Quyét dinh
s0 27/2018/QD-TTg, vi ca hai danh muc déu dugc ap dung theo tirng nganh, nghé va Phong Pang ky kinh
doanh dang ky theo ma nganh chir khéng theo mé ta. Kiém tra phan nganh, nghé chua duoc tiép can va
phan ti€p can cé diéu kién tai Phu luc | Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP; kiém tra Phu luc IV Luat Pau tu dé
xac dinh diéu kién; doc Biéu cam két cu thé vé dich vu trong WTO cua Viét Nam va chuong lién quan cua
CPTPP, EVFTA hodc UKVFTA dé xac dinh cam két theo diéu udc; sau dé doc luat chuyén nganh dé xac
dinh gidi han s& hiru, von phap dinh va diéu kién cap phép. Diéu kién ti€p can thi truong do Bo Tai chinh
cong bd trén Hé thong thong tin qudc gia vé dau tu cé dan chiéu can cir diéu ude quéc té cua tirng
nganh, nghé va a tai liéu tham chiéu nghiép vu clia cac co quan dang ky dau tu. Vi doanh nghiép dang
ky nhiéu nganh, nghé, méi nganh, nghé phai vuot qua ca hai danh muc, va diéu kién han ché nhat sé
quyét dinh cau truc dau tu. Truong hop mot nganh, nghé khéng dugc dé cap trong bat ky cam két nao va
khong thudc danh muc ti€p can thi truong, theo Diéu 8, nganh, nghé dé duoc ma clra; cac co quan dang
ky nay ép dung quy tac nay thay vi yéu cau lay y kién b, nganh theo tirng truorng hop nhu thuc tién
truée nam 2021.

Cau hdi nha dau tu thudng gap vé ti€p can thi trudong

Ngudi nuéc ngoai cé duoc sé hiru 100% vén cua doanh nghiép tai Viét Nam khéng?

Co, trong phan lén céac nganh, nghé. Ngoai 23 nganh, nghé chua dugc ti€p can va 62 nganh, nghé
ti€p can co diéu kién tai Phu luc | Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP, nha dau tu nudc ngoai duoc tiép
can thi truong nhu nha dau tu Viét Nam va dugc sd hiru 100% von clia cong ty trach nhiém hiu
han (LLC) hoac cong ty cé phan (JSC). Gidy phép chuyén nganh van duogc 4p dung.

Nhirng nganh, nghé nao chua duoc ti€p can thi trudgng déi véi nha dau tu nuéc ngoai tai
Viét Nam?

Hai muai ba nganh, nghé chua dugc ti€p can thi truong theo Phu luc | Nghi dinh s6 96/2026/ND-
CP, bao gobm bao chi va thu thap tin tirc, dich vu diéu tra va an ninh, dich vu cong chirng va thira
phat lai, dich vu buu chinh céng ich, kinh doanh hang hoa, dich vu thuéc déc quyén nha nudc, khai
thac hai san trong vung bién Viét Nam va céac hoat dong gan véi quéc phong, an ninh.

Ty lé s& hiru nuéc ngoai téi da tai ngan hang & Viét Nam la bao nhiéu?

NGi chung, téng ty lé s& hiru nude ngoai tdi da la 30% vén diéu lé cia mot ngan hang thuong mai
Viét Nam, vdi cac gidi han riéng déi vai tirng nha dau tu; Nghi dinh s6 69/2025/NP-CP cho phép
dén 49% tai cac ngan hang nhan chuyén giao bat budc té chirc tin dung yéu kém theo phuong an
chuyén giao béat budc.

Doanh nghiép c6 vén nuéc ngoai c6 can gidy phép dé ban hang héa tai Viet Nam khong?

Cé, d6i vai viéc nhap khau, phan phéi hodc ban & hang héa khong do doanh nghiép san xuét tai
Viét Nam: doanh nghiép phai cé gidy phép kinh doanh va, déi véi ctra hang, gidy phép lap co sd ban
lé theo Nghi dinh s6 342/2026/ND-CP tir ngay 18 thang 10 nam 2026. Viéc ban hang héa do doanh
nghiép san xuat tai Viéet Nam khoéng can gidy phép kinh doanh.
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Danh muc nganh, nghé tiép can thi trudng khac véi nganh, nghé dau tu kinh doanh cé

diéu kién nhu thé nao?
Danh muc nganh, nghé tiép can thi truong (Phu luc | Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP) chi dp dung déi
vGi nha dau tu nude ngoai va quyét dinh viéc nha dau tu nude ngoai cé dugc tham gia mét nganh,
nghé hay khong va véi diéu kién gi. Nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién (Diéu 7 Luat Dau
tu; 142 nganh, nghé ké tir ngay 1thang 7 nam 2026 theo Nghi quyét sé 66.17/2026/NQ-CP, 137
nganh, nghé ké tir ngay 1 thang 3 nam 2027) ap dung déi véi moi nha dau tu va ddi hoi phai cé gidy

phép hodc van ban chap thuan dé kinh doanh. Méi nganh, nghé phai dap ng ca hai danh muc.

tra cac thay déi.

THAY POI DU KIEN NAM 2027

md&i thudc kinh té sé sé dugc bé sung.

Thuat ngit thudng gap trong ho so, tai liéu

Market access

Business lines not yet
open to foreign investors
Business lines with
conditional market

access

Conditional business line

Business licence (trading)

Retail outlet licence

Tiép can thi truong

Nganh, nghé chua duoc tiép can

thi truong

Nganh, nghé tiép can thi truong

c6 diéu kién

Nganh, nghé dau tu kinh doanh

cé diéu kién

Gidy phép kinh doanh

Gidy phép lap co sé ban lé
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- Luat s6 24/2026/QH16 stra déi danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién tir ngay 1 thang
3 nam 2027; du kién mot sé nganh, nghé sé chuyén tir tién kiém sang hau kiém va cac nganh, nghé

« Chinh phui c6 thé stra déi Phu luc | Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP bang nghi dinh vao bat ky thoi diém
nao; cac diéu kién do Bd Tai chinh cong bd trén Hé théng thong tin quéc gia vé dau tu la noi can kiém

- Hiép dinh Bao ho dau tu Viét Nam-Lién minh chau Au (EVIPA), khi duoc tat ca cac nudce thanh vién EU
phé chuén, sé bd sung co ché bao ho bang tba an dau tu cho nha dau tu EU nhung khong thay déi
diéu kién tiép can thi truong, von da dugc EVFTA diéu chinh.

Quyén clia nha dau tu nudce ngoai duoc dau tu vao mot
nganh, nghé kinh doanh (Piéu 8).

23 nganh, nghé chua dugc tiép can thi trudong tai Phu luc
| Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP.

62 nganh, nghé tiép can thi truong co diéu kién.

Nganh, nghé theo Piéu 7 ma moi nha dau tu phai cé giady
phép hodc dap ung diéu kién: 142 nganh, nghé ké tur
ngay 1thang 7 nam 2026 theo Nghi quyét so
66.17/2026/NQ-CP, 137 nganh, nghé ké tir ngay 1thang
3 nam 2027.

Gidy phép ma t6 churc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai
can c6 dé nhap khau, phan phéi va ban é.

Giay phép cho tirng ctra hang clia doanh nghiép ban lé
c6 von dau tu nudc ngoai.
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Economic needs test Kiém tra nhu c4u kinh té Viéc danh gia ap dung dai véi co s& ban lé th hai tré di,
trir truong hop dugc mién.

VSIC code Ma nganh kinh té Viét Nam Ma hoat dong kinh té theo Quyét dinh s6 27/2018/Qb-
TTg dung dé dang ky nganh, nghé kinh doanh.

NHA PAU TU NUGC NGOAI VA NHA PAU TU VIET NAM

Danh muc nganh, nghé tiép can thi truong khéng bao gio ap dung déi véi nha dau tu Viéet Nam hoac
doanh nghiép c6 ty & s& hiru nudc ngoai tir 50% trd xudng. Cac nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu
kién ap dung déi véi moi nha dau tu, nén doanh nghiép Viét Nam trong linh vuc ngan hang, gido duc hoac
y té van phai c6 gidy phép chuyén nganh. Gidy phép kinh doanh va gidy phép lap co s& béan & chi la yéu
cau doi véi té chirc kinh té cé von dau tu nude ngoai.

LUU Y

- Nham lan gilra tiép can thi truding va nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién: dap irng mot danh
muc khoéng cé nghia la dap ing danh muc con lai.

+ Mac nhién cho rang cam két theo diéu udc quéc té duge ap dung: viéc ap dung phu thudc vao quéc
tich cta nha dau tu va, déi véi doanh nghiép, vao noi thanh lap va hoat dong kinh doanh thuc chét tai
nudc thanh vién diéu udce.

- bang ky mét danh sach dai nganh, nghé kinh doanh khi thanh lap: mdi nganh, nghé phai dap &ng ca
hai danh muc, va mét nganh, nghé cé diéu kién cé thé lam cham viéc cap Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép hoac doi hoi mot gidy phép khéng bao git duoc sir dung.

+ M& van phong dai dién dé "thur thi truoing” bang cach ban hang: van phong dai dién hoan toan khéng
duoc thuc hién hoat dong kinh doanh.

« Cac danh muc c6 thay déi: Luat s6 24/2026/QH16 stra d6i danh muc nganh, nghé cé diéu kién tir ngay
1théang 3 nam 2027 va Chinh phu cé thé sira déi Phu luc | bAng nghi dinh.

NGUON CHINH THUC

+ Co sé dir lieu quéc gia vé van ban phap luat (vbpl.vn): Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP, Phu luc I; Luat D4u tu s6
143/2025/QH15, Diéu 7, Diéu 8 va Phu luc IV; Nghi dinh s6 342/2026/ND-CP — https://vbpl.vn

+ Bo Tai chinh (diéu kién tiép can thi truong trén Hé théng thong tin quéc gia vé dau tu) — https://mof.gov.vn
- Bo Cong Thuong (gidy phép kinh doanh, gidy phép lap co s& béan lé, thuong mai dién ttr) — https://moit.gov.vn
+ WTO: Biéu cam két cu thé vé dich vu cua Viét Nam — https://www.wto.org

+ Ngan hang Nha nudc Viét Nam (sd hiru nude ngoai tai t6 chirc tin dung) — https://www.sbv.gov.vn
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CHUONG 1 - MUC 1.3/8

Hinh thitc dau tu: thanh 1ap doanh nghiép
mdi, gép von, mua c6 phan vao doanh
nghiép hién hitu, hgp dong hgp tac kinh
doanh va d6i tac cong tu

Ra soat ngay 10/10/2026 - Bién soan bai mot luat su chuyén vé dau tu nude ngoai (da nghi huu) vai 20 nam kinh
nghiém hanh nghé trong linh vuc phap luat dau tu Viéet Nam - Thong tin phéap ly va thué, khong phaiy kién tu van
phép ly - Cach chiing t6i kiém tra (tiéng Anh) - M& trong &rng dung

NHUNG PIEM CAN NAM

+ Luat D4u tu cong nhan céc hinh thirc dau tu thanh lap té chire kinh té, gép von hodc mua cé phan,
thuc hién du an dau tu, dau tu theo hop déng hop téac kinh doanh (BCC) va céac hinh thde khac do
Chinh pht quy dinh; du én PPP dugc diéu chinh bai luat riéng.

+ Doanh nghiép mé&i do nha dau tu nudce ngoai chi phéi phai cé Gidy chirng nhan dang ky dau tu, hoac
duoc thanh lap trudce va duge cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu trong vong 12 thang.

+ Gép von, mua cé phan vao doanh nghiép hién hiru khéng can Gidy chirng nhan dang ky dau tu, nhung
phai dang ky theo Piéu 21 néu giao dich lam tang ty l& s& hiru nudc ngoai trong nganh, nghé cé diéu
kién, dua ty & nay lén trén 50% hoac lam tang ty lé nay khi da trén 50%, hoac lién quan dén dat tai
khu vuc nhay cdm; mau van ban duoc quy dinh tai Théng tu sé 55/2026/TT-BTC.

* Hop déng hop tac kinh doanh c6 bén nude ngoai phai cé Gidy chirng nhan dang ky dau tu; du an PPP
thuc hién theo Luat s6 64/2020/QH14, dugc sira déi, bd sung badi Luat s6 57/2024/QH15 va Luat s6
90/2025/QH15, cung Nghi dinh s6 243/2025/ND-CP.

+ Kiém soat tap trung kinh té theo Luat Canh tranh va muc thué 2% trén gia chuyén nhuong déi véi bén
ban la doanh nghiép nudc ngoai dinh hinh phuong thirc mua lai.

Caclua chon

Diéu 21 Luat Pau tu liét ké cac hinh thirc dau tu kinh doanh: thanh lap té chire kinh té&; gép vén, mua cd
phan, mua phan vén gép cua té chirc kinh té hién hiru; thuc hién du é4n dau tu; dau tu theo hinh thic hop
doéng hap tac kinh doanh; va céac hinh thie khac do Chinh phu quy dinh. Du an dau tu theo phuong thirc
doi tac cong tu dugc diéu chinh bai Luat Pau tu theo phuong thirc déi tac cong tu sé 64/2020/QH14. Chi
nhanh va van phong dai dién cta thuong nhan nudc ngoai hoan toan khéng phai 14 hinh thirc dau tu theo
Luat nay; dé la hién dién thuong mai duoc cap phép theo Luat Thuong mai va duoc trinh bay tai muc Chi
nhanh va van phong dai dién.

Viéc lua chon gilra cac hinh thirc phu thuéc vao bén yéu té: téc do, vi mot giao dich mua lai c6 thé hoan
tat trong vai tuan trong khi du an dau tu mai mat nhiéu thang; kha nang tiép can, vi doanh nghiép muc
tiéu co thé da cé gidy phép, dat dai hodc mang lugi phan phdi ma doanh nghiép mai khéng thé nhanh
chdéng cé duoc; quyén kiém soat va trach nhiém, vi doanh nghiép gisi han duoc trach nhiém con hop
déng hap tac kinh doanh thi khéng; va nganh, nghé, vi mét sé nganh, nghé cé diéu kién quy dinh bat
budc hinh thirc dau tu.
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1. Thanh lap doanh nghiép tai Viét Nam

Phéan l6n nha dau tu nude ngoai thanh lap cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién hoac hai thanh
vién trd lén, hodc cong ty cd phan, do nha dau tu nudc ngoai s hiru toan bd hodc mét phan vén. Trudce
ngay 1thang 3 nam 2026, nha dau tu phai duoc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu trude réi méi dang
ky doanh nghiép. Diéu 19 Luat Pau tu nam 2025 va Diéu 72 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP nay cho phép
dang ky doanh nghiép trude, keém cam két dap ing diéu kién ti€p can thi truong; Gidy chirng nhan dang
ky dau tu phai duoc cap trong vong 12 thang va doanh nghiép khéng duoc thuc hién du an hodc bé sung
nganh, nghé kinh doanh cho dén khi dugc cap. Cach lua chon trinh tu, hé so va thai han dugc trinh bay
tai muc Gidy chirng nhan dang ky dau tu va muc Céc budce thanh lap doanh nghiép; viéc lua chon loai
hinh doanh nghiép dugc trinh bay tai muc Lua chon loai hinh doanh nghiép.

2. G6p von hodc mua c6 phan

Viéc dau tu vao doanh nghiép Viét Nam hién hiru, bang cach gép thém vén hoac mua lai phan vén goép,
c6 phan hién c6, khdng can Gidy ching nhan dang ky dau tu. Tuy nhién, Diéu 21 Luat Dau tu yéu céu nha
dau tu nudc ngoai dang ky gép von, mua cd phan, mua phan vén gép véi co quan dang ky dau tu, trén
thuc té la S& Tai chinh cép tinh, trude khi Phong Dang ky kinh doanh ghi nhan viéc thay déi thanh vién
ho&c c6 déng, trong ba truong hop.

Cac truong hop giao dich mua lai phai dang ky theo Diéu 21

0 Ty lé s& hiru nuéc ngoai tang trong nganh, nghé tiép can thi truong cé diéu kién
Doanh nghiép muc tiéu kinh doanh moét trong 62 nganh, nghé ti€p can cé diéu kién tai Phu luc | Nghi
dinh s6 96/2026/NP-CP va giao dich lam tang ty & vén diéu & do nha dau tu nudc ngoai ndm gitr, bat ké
ty lé sau giao dich la bao nhiéu.

e Ty lé s& hiru nwdc ngoai vurot qua 50%, hoac tang lén khi da trén 50%
Giao dich dua téng ty l& s& hiru nudc ngoai tir mic 50% tré xudng lén trén 50%, hodc lam tang ty L& nay
khi da trén 50%. Pay cing la ngudng ma tai d6 doanh nghiép muc tiéu trd thanh nha dau tu nudc ngoai
dai véi cac du an sau nay cua chinh minh theo Diéu 20.

e Doanh nghiép muc tiéu cé dat tai khu vuc nhay cam
Doanh nghiép muc tiéu cé quyén sir dung dat tai dao, xa, phutng, thi trén bién gidi, xa, phuong, thi tran
ven bién, hodc khu vuc khac cé anh hudng dén quéc phong, an ninh, bat ké ty & mua lai la bao nhiéu.

H6 so dang ky gém van ban theo mau quy dinh (dugc stra déi bai Thong tu s6 55/2026/TT-BTC ngay 15
thang 5 nam 2026, thay thé mau tai Thong tu s6 25/2023/TT-BKHDT trudce day va yéu cau ké khai gia tri
giao dich du kién thay vi gia tri thuc té), gidy to phap ly ciia nha dau tu, Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép ctia doanh nghiép muc tiéu va, truong hop lién quan dén dat tai khu vuc nhay cam, Gidy ching
nhan quyén st dung dat va y kién vé quéc phong, an ninh. Co quan dang ky dau tu tra loi trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan du hé so hop L&, xac nhan viéc dap ing diéu kién ti€p can thi truong; sau dé céc
bén hoan tat giao dich, doanh nghiép muc tiéu thay déi ndi dung dang ky doanh nghiép va cap nhat
thong tin chd s hiru huong loi, va bén mua thanh toan gia mua qua tai khoan von dau tu. Ngoai ba
trudng hop nay, cac bén chi can hoan tat giao dich va thay déi néi dung dang ky doanh nghiép.
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Hai ché do6 khéc ciing duoc &p dung déi véi giao dich mua lai. Kiém soat tap trung kinh té theo Luat
Canh tranh s6 23/2018/QH14 yéu cau viéc tap trung kinh té vugt ngudng théng bao phai dugc thong
bao cho Uy ban Canh tranh Quéc gia trudce khi thuc hién; theo Nghi quyét s6 66.18/2026/NQ-CP, tir ngay
1thang 7 nam 2026 dén ngay 28 thang 2 nam 2027, cac ngudng chung dugc tang gap doi lén 6.000 ty
doéng tong tai san hoac doanh thu tai Viét Nam hoéc gié tri giao dich 2.000 ty déng, cung vdi tiéu chi thi
phéan két hop 20%, vGi céc ngudng riéng déi véi ngan hang, doanh nghiép bao hiém va cong ty chirng
khoén; khédng thong béo cé thé bi phat dén 5% doanh thu trén thi truéing lién quan. Thué: tir ngay 15
thang 12 nam 2025, bén ban & doanh nghiép nudc ngoai chuyén nhuong vén tai doanh nghiép Viét Nam
nop thué thu nhap doanh nghiép bang 2% trén téng gia chuyén nhuong theo Nghi dinh sé 320/2025/
ND-CP, va chuyén nhuong vén gian tiép cing chiu thué; bén ban la doanh nghiép Viét Nam nop thué trén
khoan lai nhu thu nhap théng thudng. Quy trinh mua lai tir ban diéu khoan chinh dén hoan tat giao dich
duogc trinh bay tai Chuong 8.

3. Hgp dong hgp tac kinh doanh

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) la hgp dong dugc ky gitra cdc nha dau tu nham hop tac kinh doanh,
phan chia lgi nhuan, phan chia san phdm ma khong thanh lap t6 chice kinh té. Hinh thac nay duoc sur
dung khi mot bén gép gidy phép, dat dai, mang ludi hoac thuong hiéu va bén kia gép vén hodc céng
nghé; trong cac nganh, nghé ma té churc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai chua duge phép tham gia
hoac bi gigi han ty lé s& hiru, khién hop tac la con dudng duy nhat; va cho céc du an riéng & nhu mot du
an phat trién bat dong san hoac mot chuong trinh phan phéi chung. Hop déng hop tac kinh doanh cé bén
nudc ngoai phai c6 Gidy chirng nhan dang ky dau tu ding tén cac bén, va cac bén cé thé thanh lap ban
diéu phai va van phong diéu hanh tai Viéet Nam dé thuc hién hop déng. Vi khéng c6 phap nhan riéng, méi
bén chiu trach nhiém vé nghia vu ctia minh va ndp thué trén phan thu nhap ctia minh, va hop dong phai
phan bd rui ro, ché do ké toan, quyén sd& hiru tai san hinh thanh va co ché rut lui. B&n nudc ngoai tham
gia hop déng hop tac kinh doanh cé thé thanh lap van phong diéu hanh dugc cé con déau, tai khoan ngan
hang va nguoi lao dong. Hop dong hop tac kinh doanh gitra cac nha dau tu Viét Nam dugc diéu chinh bai
B6 luat Dan su va khéng can Gidy ching nhan dang ky dau tu.

4. Doi tac cong tu

Céac du an két cau ha tang ma Nha nudc la bén ky két, nhu dudng bd, cau, cang hang khéng, cang bién,
dién, nudc, xtr ly chat thai, co sd y té, gido duc va ha tang cong nghé théng tin, thuc hién theo Luat Dau
tu theo phuong thirc déi tac cong tu s6 64/2020/QH14, duoc stra doi, bo sung bai Luat sé6 57/2024/
QH15 va Luéat s6 90/2025/QH15 va duoc hudng dan bai Nghi dinh sé 243/2025/ND-CP. Céc lan stra déi
nam 2024 va 2025 da bai bd quy mé du 4n t6i thiu trude day déi véi phéan lon linh vuc, khoi phuc hop
déng xay dung -chuyén giao (BT) thanh toan bang quy dat hodc ngan sach, nang muec tran vén nha nudc
tham gia vuot mirc 50% trude day trong céac truong hop xac dinh, va don gian hoa viéc lua chon nha dau
tu d6i v6i du an do nha dau tu dé xuéat. Cac loai hgp déng bao gom BOT, BTO, BOO, O&M, BTL, BLT va BT,
cung céc hinh thic hdn hop. Nha dau tu duoc lra chon théng qua ddu thau rong rai, dam phan canh
tranh hodac, trong mét sé it truong hop, chi dinh nha dau tu theo Luat Dau thau (Luat s6 22/2023/QH15,
duoc stra déi, b6 sung bdi Luat s6 90/2025/QH15), va doanh nghiép du éan duoc thanh lap dé ky hop
déng du an PPP. Nha dau tu nudéc ngoai tham gia binh d&dng nhung trén thuc té thudng du thau cung déi
tac Viét Nam, va kha nang thu xép von ctia hgp déng (co ché chia sé doanh thu, bdo dam can doi ngoai té
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va quyén tiép nhan du an) duoc dam phan véi co quan ky két hop déng. Mua sam céng déi véi hang hoa,
dich vu, khéac vai du an PPP, dugc diéu chinh béi Luat Dau thau va théng thuong yéu cau nha thau nuéce
ngoai lién danh véi nha thau Viét Nam hoéac sir dung nha thau phu Viét Nam (Cau hoi 96).

Lua chon gitra céc hinh thirc dau tu

Hinh thue

Cé can Giay ching

nhan dang ky dau tu?

Thoi gian thong
thuong

Muc dich str dung
dién hinh

Céng ty trach nhiém hiru Co, d6i véi nha dau tu Co Tir 2 dén 3 thang San xuat, dich vu,
han ho&c céng ty c6 phan nudc ngoai hodc doanh dé bat dau kinh thuong mai, cong
méi nghiép cé6 trén 50% von doanh; lau hon nghé: phan lén du an
nudc ngoai (c6 thé duoc néu can giay phép dau tu méi
cap sau khi thanh lap chuyén nganh
doanh nghiép, trong vong
t6i da 12 thang)
G6p von, mua cd phan vao Khong; dang ky theo Piéu C6 (doanh Tir 4 dén 12 tuan Gia nhap thij trudng
doanh nghiép hién hiru 21 trong ba truong hop nghiép ké tur khi ky két théng qua gidy phép,
(15 ngay) muc tiéu) dén khi hoan tat, khach hang hoac dat
lau hon néu phai dai sdn c¢; lien doanh;
théng béo tap hop nhat hoat dong
trung kinh té
Hop déng hop tac kinh Cé, khi c6 bén nudc ngoai Khong Tuong tu du an Nganh, nghé chua mo
doanh ky két mdi ctra cho t6 churc kinh
té c6 vén dau tu nudce
ngoai; du an xay dung
dua trén tai san cua
doi tac
Du an PPP Hop dong du an PPP va Thuong la Tir 12 thang tré lén Két cau ha tang ma
lua chon nha dau tu theo doanh ké tir bdo céo Nha nuéc la bén ky
Luat PPP; dang ky doanh nghiép du nghién ctru kha thi két
nghiép du én an dén khi ky hop
dong
Chi nhanh hoac van phong Khong (thay vao dé la gidy Khéng Tir 3 dén 6 tuan Lién lac va nghién

dai dién

phép theo Luat Thuong
mai)
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ctru thi truong (van
phong dai dién); hoat
doéng thuong mai han
ché trong céc linh vuc
duoc phép (chi
nhanh)
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HUGNG DAN RA QUYET DINH
Hinh thtc nao phu hgp?

Budc sang loc ban dau; quy dinh chuyén nganh cé thé duoc ap dung uu tién.

Q1 Thi trudng muc tiéu cé doi hoi gidy phép, dat dai hodc mang luéi ma néu bat dau tur
dau sé mat hon mét nam méi c6 duoc khong?
Can nhac mua lai moét doanh nghiép da c6 sdn nhirng yéu té dé. Kiém tra cac trudng
hop phai dang ky theo Diéu 21, kiém soét tap trung kinh té va muc thué 2% déi vai
bén ban, va xem Chuong 8 vé quy trinh.

Khong Chuyén sang cau hai 2.

Q2  Nganh, nghé cé duoc mé cira cho t6 chirc kinh té c6 von dau tu nuéc ngoai khong
(khéng thuéc dién chua duoc ti€p can, va moi gigi han sé hiru déu phu hop véi ty &
du kién cua ban)?

Thanh lap doanh nghiép Viét Nam. Chuyén sang cau hoi 3 dé chon trinh tu.

Khang NEu nganh, nghé bi gigi han s hiru: thanh lap lién doanh trong pham vi gigi han
hoac ky hop dong hop tac kinh doanh véi déi tac Viet Nam da duoc cap phép; néu
chua duoc tiép can: khéng cé cach thie hop phap nao dé nha dau tu nude ngoai
tham gia.

Q3  Du an c6 phu thudc vao dat do Nha nuéce giao, cho thué, chuyén muc dich sir dung
dat, nha &, két cau ha tang hodc nhém du én khéac thuéc Piéu 24 khéng?

Chap thuan chu truong dau tu phai dugce thuc hién trude khi cap Gidy chirng nhan
dang ky dau tu; trinh tu cap Gidy ching nhan dang ky dau tu trude 14 trinh tu kha thi
duy nhét trén thuc t&, va PPP cé thé 14 hinh thirc phu hop néu Nha nudce 14 bén ky két.

Khéng Lua chon gitra trinh tu cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu trudce va trinh tu
thanh lap doanh nghiép trudc (dugc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu trong
vong 12 thang) dua trén yéu to thoi gian.

Q4 Nha nudc cé phai la bén mua hoac bén giao tai san (duong bo, nha may, cong trinh
tién ich) khong?

Du 4n PPP theo Luat s6 64/2020/QH14, duoc stra déi, bd sung, hoac du thau mua
sam coéng theo Luat P4au thau, thudng cung véi déi tac Viét Nam.

Khong Doanh nghiép hoac hop dong hop téac kinh doanh, nhu néu trén.
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Vi DU MINH HOA

Mot tap doan linh kién Han Qudc: xay dung nha may méi hay mua lai 70% mot
nha cung cap Viét Nam

Tap doan can cé nang luc san xuéat tai mién Bac Viét Nam trong vong mot nam. Mot nha may mdi trong
khu céng nghiép sé méat khoang mudi thang méi bat ddu san xuéat; trong khi d6 mét nha cung cép Viét
Nam c6 nha may da duoc céap phép trén dat thué lai trong khu cong nghiép tra tién mot lan dang duoc
rao ban. Sé liéu mang tinh minh hoa.

Pau tu méi Giay chirng nhan dang ky dau tu (10 ngay lam viéc) va Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép (3 ngay lam viéc) trong vong hai thang; thué nha xudng; gidy phép xay
dung va nghiém thu phong chdy chira chay; gidy phép méi trudong; nhap khau may
maéc, thiét bi theo dién mién thué d6i véi hang hoa tao tai san cé dinh; bat dau san
xuat vao thang tha 10. Téng von dau tu 15 trieu USD. Khéng phat sinh van dé vé Diéu
21; khéng phai théng bao tap trung kinh té.

Mua lai 70% Nganh, nghé clia doanh nghiép muc tiéu khéng thudc dién cé diéu kién; ty & s& hiru
nudc ngoai tang tir 0% lén 70%, vuot ngudng 50%, nén phai dang ky theo Piéu 21
(15 ngay). Téng doanh thu tai Viét Nam ctia cac bén thap hon cac ngudng kiém soat
tap trung kinh té da duoc tang gép doéi, nén khéng phai thong bao. Tham dinh phap
ly vé vén da gop, hop dong thué lai dat va tinh trang nop tién thué dat, cac nghia vu
déi v&i nguoi lao dong va giao dich lién két. Gia mua 9 triéu USD dugc thanh toan qua
tai khoan vén dau tu; cac ca nhan bén ban Viét Nam nép thué thu nhap ca nhan trén
khoan lai. Hoan tat giao dich vao tuan th 9; doanh nghiép muc tiéu trd thanh nha
dau tu nudce ngoai doi véi cac du én sau nay clia chinh minh.

Quan tri sau giao dich mua Céng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré [&n véi cac thanh vién sang lap ndm

lai 30%: tap doan Han Quéc chi phéi cac van dé can ty lé biéu quyét 65% nhung khong
chi phéi céac van dé can 75% (bén tai san co gia tri l&n, stra d6i Diéu g, t6 chuc lai
doanh nghiép), vi vay cac van dé phai dugc bén minh chap thuan, thoa thuan gitra cac
thanh vién dugc phan anh trong Diéu lé va quyén chon mua déi vai 30% con lai duoc
dam phan trude khi ky két (Chuong 2, muc 2.4).

Két qua Tap doan mua lai doanh nghiép, dap (rng thoi han mét nam, va du kién sau nay md
rong dau tu maéi dudi tén ctia doanh nghiép muc tiéu; viéc nay nay doi hoi Gidy ching
nhan dang ky dau tu vi doanh nghiép muc tiéu c6 trén 50% von nude ngoai.

Néu doanh nghiép muc tiéu cé dat tai xa ven bién, viéec dang ky theo Diéu 21 sé doi hdi y kién vé quéc

phong, an ninh va kéo dai thém nhiéu tuan; néu bén ban |4 doanh nghiép nudc ngoai, bén ban sé nop thué
béng 2% trén téng gia 9 triéu USD.
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Cau héi nha dau tu thuong gap vé hinh thuc dau tu

T6i c6 can Gidy chirng nhan dang ky dau tu dé mua cé phan ctia doanh nghiép Viét Nam
khéng?

Khong. Viéc gép von hodc mua cé phan khong can Gidy chirng nhan dang ky dau tu. Tuy nhién,
giao dich phai dugc dang ky theo Diéu 21 Luat Pau tu trude khi ghi nhan viéc thay déi cé déng néu
giao dich lam tang ty & so hiru nudc ngoai trong nganh, nghé cé diéu kién, dua ty lé s& hiru nuéce
ngoai lén trén 50% hoac lam tang ty lé nay khi da trén 50%, hoac doanh nghiép muc tiéu cé dat tai
khu vuc nhay cam.

Thu tuc dang ky theo Piéu 21 mat bao lau?

Co quan dang ky dau tu xac nhan viéc dap ing diéu kién tiép can thi truong trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan du hé so hop l&. H6 so sir dung mau tai Thong tu s6 55/2026/TT-BTC, trong
do yéu cau ké khai gia tri giao dich du kién.

Hop déng hop téc kinh doanh tai Viét Nam la gi?

Hop déng hop tac kinh doanh la hgp dong dugc ky gitra cac nha dau tu nhadm hop tac kinh doanh,
phan chia loi nhuan hoac san phdm ma khéng thanh lap doanh nghiép. Hop déng hop tac kinh
doanh c6 bén nudc ngoai phai cé Gidy chirng nhan dang ky dau tu; méi bén chiu trach nhiém vé
nghia vu cia minh va ndp thué trén phan thu nhap ciia minh, va cac bén cé thé thanh lap ban diéu
phdi dé thuc hién hop déng.

Doanh nghiép nuéc ngoai c6 duoc du thau cac du an két cau ha tang tai Viét Nam khéng?
C6, theo Luat P4u tu theo phuong thirc déi tac cong tu s6 64/2020/QH14, duoc stra doi, bd sung
nam 2024 va 2025, va Nghi dinh s6 243/2025/ND-CP. Nha dau tu duoc lua chon thong qua dau
thau, doanh nghiép du an ky hop déng du éan PPP, va nha thau nudc ngoai thuong lién két vai doi
tac Viet Nam. Hop dong BT da duoc khoi phuc bai cac sira déi nam 2024.

Bén ban nuéc ngoai phai ndop thué gi khi ban doanh nghiép Viét Nam?

TUr ngay 15 thang 12 nam 2025, bén ban la doanh nghiép nudc ngoai ndp thué thu nhap doanh
nghiép bang 2% trén téng gia chuyén nhuong theo Nghi dinh s6 320/2025/NP-CP, thay cho murc
20% trén thu nhap rong trudc day; chuyén nhuong vén gian tiép cang chiu thué. Viéc ban ching
khodn niém yét ctia bén ban la doanh nghiép nudc ngoai chiu thué bang 0,1% trén gid chuyén
nhuong.
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THAY POI DU KIEN NAM 2027

- Cac ngudng kiém soat tap trung kinh té dugc tang gap doi theo Nghi quyét s6 66.18/2026/NQ-CP hét
hiéu luc vao ngay 28 thang 2 nam 2027, trir truong hop dugc gia han hodc duoc quy dinh chinh thic

bang nghi dinh; céc giao dich ky két vao ddu nam 2027 can dugc déi chiéu véi ca hai bé ngudng.

- Luat s6 24/2026/QH16 sira d6i danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién tir ngay 1 thang
3 nam 2027, diéu nay c6 thé lam thay déi viéc nganh, nghé clia doanh nghiép muc tiéu cé phat sinh

nghia vu dang ky theo Diéu 21 hay khong.

« Du thao nghi dinh vé dau tu tai Trung tam tai chinh quéc té tai Viét Nam du kién sé b6 sung céac hinh

thdre va phuong tién dau tuw méi cho nha dau tu trong linh vuc tai chinh tai Thanh phé H6 Chi Minh va

Pa Nang.

Thuit ngit thudng gip trong ho sg, tai liéu

Thanh lap doanh nghiép Viét Nam (Diéu 22).

Establishing an economic
organisation

Capital contribution,
purchase of shares or
capital contributions

Business cooperation
contract (BCC)

Public-private
partnership

Economic concentration

National Competition
Commission

Coordination board

Project company

Thanh lap t6 chuc kinh té

Gdp vén, mua c6 phan, mua
phan vén gép

Hop déng hop tac kinh doanh

Pau tu theo phuong thirc doi tac
cong tu (PPP)

Tap trung kinh té

Uy ban Canh tranh Quéc gia

Ban diéu phoi

Doanh nghiép du én

Pau tu vao doanh nghiép hién hiru (phai dang ky theo
Diéu 21 trong ba trudng hop).

Hop tdc ma khong thanh lap doanh nghiép; phai co Gidy
chirng nhan dang ky dau tu néu cé bén nudce ngoai ky
két.

Pau tu két cau ha tang vdi Nha nudce theo Luat s6
64/2020/QH14.

S&p nhap, mua lai, hgp nhat doanh nghiép hoac lién
doanh thudc dién kiém soat tap trung kinh té theo Luat
Canh tranh.

Co quan kiém soat tap trung kinh té thudoc Bo6 Cong
Thuong.

Co quan ma céac bén tham gia hop dong hop téac kinh
doanh c¢ thé thanh lap dé thuc hién hop déng.

Doanh nghiép duoc thanh lap dé ky két va thuc hién hop
déng du &n PPP.

NHA PAU TU NUGC NGOAI VA NHA PAU TU VIET NAM

Nha dau tu Viéet Nam thanh lap doanh nghiép, mua c6 phan hoadc ky hop déng hop tac kinh doanh ma

khong can Gidy chirng nhan dang ky dau tu hay dang ky theo Diéu 21, va du &an ciia nha dau tu chi can
ch&p thuéan khi thudc cac nhém du an tai Diéu 24 dp dung cho moi nha dau tu. Kiém soat tap trung kinh
té va Luat Dau thau ap dung cho ca hai. Cac hinh thdc dau tu la nhu nhau; tha tuc gidy to nhe hon.
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LUU Y

+ Hoan tat giao dich mua lai truée khi dang ky theo Diéu 21 trong truong hop phai dang ky: Phong Dang
ky kinh doanh sé khéng ghi nhan cé6 déng mdi, trong khi gid mua da duoc thanh todn vao mét doanh
nghiép ma bén mua chua sa hiru.

* Strdung hop déng hop téc kinh doanh dé tham gia nganh, nghé chua duoc tiép can thi trudng: hop
déng hop tac kinh doanh khéng gitip tranh dugc danh muc tiép can thi truong.

+ Quén thu tuc kiém soét tap trung kinh té: viéc tap trung kinh té vuot ngudng phai duoc théng bao
trude khi hoan tat, va cac ngudng sé thay déi vao ngay 1thang 3 nam 2027.

- Thanh toan gid mua ngoai tai khoan vén dau tu: sau nay bén mua khoéng thé chuyén ra nudc ngoai
khoan tién thu dugc tir viéc ban lai dudi dang von.

+ Coi du an PPP nhu mot hop déng thuong mai: Luat PPP, Luat D4u thau va cac quy dinh vé dau tu cong
diéu chinh toan bé quy trinh ké tir bdo cdo nghién ctru kha thi.

NGUON CHIiNH THUC

+ Co s¢ dir liéu quoc gia vé van ban phap luat (vbpl.vn): Luat Pau tu s6 143/2025/QH15, Diéu 19 dén Piéu 23; Luat Pau tu
theo phuong thirc déi tac cong tu sé 64/2020/QH14, dugc stra ddi, bé sung; Luat Canh tranh s6 23/2018/QH14; Théng
tu s6 55/2026/TT-BTC — https://vbpl.vn

+ BO Tai chinh — https://mof.gov.vn
+ Cong thong tin quéc gia vé dang ky doanh nghiép — https://dangkykinhdoanh.gov.vn

- B6 Cong Thuong (Uy ban Canh tranh Quéc gia) — https://moit.gov.vn
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CHUONG 1 - MUC 1.4/8

Gidy chiing nhan dang ky dau tu (IRC):
do6i tugng phai c6, ho s, hai trinh tu va
cac nghia vu phat sinh

Ra soat ngay 10/10/2026 - Bién soan bai mot luat su chuyén vé dau tu nude ngoai (da nghi huu) vai 20 nam kinh
nghiém hanh nghé trong linh vuc phép luat dau tu Viéet Nam - Théong tin phéap ly va thué, khong phaiy kién tu van
phap ly - Cach chiing t6i kiém tra (tiéng Anh) - M& trong (rng dung

NHOUNG PIEM CAN NAM
* Nha dau tu nudc ngoai, hodc doanh nghiép cé trén 50% von diéu lé do nha dau tu nude ngoai ndm gitr,
phai c6 Gidy chirng nhan dang ky dau tu cho tirng du 4n dau tu; nha dau tu Viét Nam va doanh nghiép
& muirc bang hoac thap hon ngudng nay thi khéng can (Diéu 26 Luat Pau tu s6 143/2025/QH15).

* Truong hop khéng phai chéap thuan chd truong dau tu, Sé Tai chinh cép tinh hoac Ban Quan ly céac khu
quyét dinh trong thdi han mudi ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop é (Piéu 39 Nghi dinh s6
96/2026/ND-CP); khong thu lé phi.

- Tir ngay 1thang 3 nam 2026, doanh nghiép c6 thé duoc thanh lap trudc, véi Gidy chirng nhan dang ky
dau tu dugc cédp trong vong 12 thang sau dé; cho dén khi duoc cap, du éan khong duoc trién khai va
khong duoc bd sung nganh, nghé kinh doanh (Diéu 19 Luat Dau tu; Piéu 72 Nghi dinh).

* Du &n c6 thoi han hoat dong khéng qué 50 nam (70 nam trong céac truong hop xac dinh), phai duoc
diéu chinh khi ndi dung chu yéu thay déi, cé thé dugc chuyén nhuong, va cé thé bi co quan cé tham
quyén cham dut hoat dong sau 24 thang cham tién dé ma khéng dugc chap thuan gia han (Diéu 31 dén
biéu 36).

+ Ky quy bao dam thuc hién du an véi mic 3%, 2% hoac 1% von dau tu chi phai thuc hién khi nha dau tu
dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dat hoac cho phép chuyén muc dich str dung dat (Diéu 30 Luat
Pau tu; Biéu 27 Nghi dinh).

Giay ching nhén la gi va khong phai la gi

Giay chirng nhan dang ky dau tu (thuong dugc viét tat theo ti€éng Anh la IRC) & van ban ghi nhan cua
Nha nuéc vé mot du éan dau tu cu thé do nha dau tu nude ngoai thuc hién. Pay la van ban cla du an,
khong phai van ban ctia doanh nghiép. Gidy chirng nhan xac dinh nha dau tu, tén du én va muc tiéu du
an, dia diém va dién tich dat, tdng von dau tu va tién do gép von, thoi han hoat dong va tién dé thuc hién
du én, va ghi nhan cac uu dai cung diéu kién kém theo. Doanh nghiép thuc hién hai du én c6 hai Giay
chirng nhan dang ky dau tu; du an dugc chuyén nhuong sé chuyén sang bén mua théng qua viéc diéu
chinh Giay chirng nhan. Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, van ban khai sinh ra chinh doanh
nghiép, la mét van ban khéc dugc cap theo mot luat khac va duoc trinh bay tai muc Cac budce thanh lap
doanh nghiép.

Tlr d6 phat sinh hai hé qua. Th& nhat, moi ndi dung ghi trong Gidy chirng nhan dang ky dau tu déu la cam
két. Tién do gop von, tién do thuc hién du an va muc tiéu da dang ky dugc gidm sat thong qua ché do
béo cdo duoc trinh bay tai muc Bdo céo va nghia vu dinh ky, va viéc thay déi dang ké ma chua dugc dang
ky diéu chinh la hanh vi vi pham. Thi hai, Gidy chirng nhan dang ky dau tu la noi xac lap vi thé tiép can
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thi trudng ctia nha dau tu nude ngoai: cac nganh, nghé kinh doanh dugc ghi nhan da duoc doéi chiéu vaoi
Phu luc | Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP, va viéc bé sung nganh, nghé sau nay déng nghia véi viéc phai
kiém tra lai va diéu chinh Gidy chirng nhan.

Ai can Gidy chiing nhéan ding ky dau tu

Piéu 26 Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 yéu cau phai cé Gidy chirng nhan dang ky dau tu doi vai du én
d4u tu clia nha dau tu nudc ngoai, va déi véi du én cua té chure kinh té ¢ von dau tu nude ngoai thudc
truong hop tai Piéu 20, tirc la doanh nghiép Viét Nam c6 nha dau tu nude ngoai ndm gilr trén 50% von
diéu L&, hoac c6 trén 50% von diéu lé do cac doanh nghiép nhu vay nam gilr. Nha dau tu trong nudce va
doanh nghiép & mirc bang hoac thap hon ngudng 50% khoéng can Gidy chirng nhan nay. Viéc mua co
phan hoac phan vén gép cuia doanh nghiép hién hiru ciing khéng can, mac du Diéu 21 yéu cau mot s6
giao dich mua lai phai duoc dang ky trudce khi ghi nhan viéc thay déi cé déng; tha tuc nay duoc giai thich
tai muc Hinh thirc dau tu va tai Chuong 8.

Van phong dai dién hoac chi nhanh cua thuong nhan nudce ngoai khong phai la du an dau tu va khong
céan Giay ching nhan dang ky dau tu; thay vao dé dugc cép phép theo Luat Thuong mai (Chi nhanh va
van phong dai dién). Hop déng hop tac kinh doanh cé nha dau tu nude ngoai tham gia thi phai co Giay
chirng nhan nay.

HUGNG DAN RA QUYET DPINH

T6i c6 can Gidy chirng nhan dang ky dau tu khong?

Lan luot tra loi cac cau hoi theo thi tu. Két luan duoc xac dinh tai cau hoi dau tién dan dén mot
két qua.

Q1 Nha dau tu c6 phai la ca nhan c6 quéc tich nuéc ngoai hodc té chirc thanh lap theo
phép luat nuéc ngoai, hodc doanh nghiép Viét Nam c6 trén 50% vén nudc ngoai
(Piéu 20) khéng?

Chuyén sang céau hai 2.

Khong Khong can Gidy chirng nhan dang ky dau tu. Nha dau tu Viét Nam, hodc doanh
nghiép c6 ty lé s hiru nuée ngoai tir 50% trd xudng, chi dang ky doanh nghiép;
néu du an thudc Diéu 24 thi van phai duoc chap thuan chud truong dau tu, va phai
théng béao cho co quan dang ky dau tu trude khi thuc hién du an (Diéu 47).

Q2  Giao dich c6 phai la viéc mua c6 phan hodc phan von gép ctiia doanh nghiép Viét
Nam hién hiru, chir khong phai du an méi, khong?
Khoéng can Gidy chirng nhan dang ky dau tu. Thay vao dé, can kiém tra xem cé phai
dang ky theo Piéu 21 hay khong: ty lé s& hiru nudc ngoai tang trong nganh, nghé cé
diéu kién, vuot qua hoac tang lén trén 50%, hodc doanh nghiép muc tiéu cé dat tai

khu vuc nhay cam.

Khong Chuyén sang céau hoi 3.
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Q@3 Hinh thirc hién dién c6 phai la van phong dai dién hodc chi nhanh cua doanh nghiép
nuwéc ngoai, chir khong phai doanh nghiép Viét Nam hay du an, khong?
Khong can Giay chirng nhan dang ky dau tu. BDé nghi cap giay phép thanh lap van
phong dai dién hoac chi nhanh theo Nghi dinh s6 07/2016/ND-CP, hoac tai co quan
quan ly chuyén nganh.

Khong Chuyén sang cau hoi 4.

Q4  Du én c6 thudéc nhém du an tai Diéu 24 khong (dat do Nha nuéc giao, cho thué
khéng théng qua dau gia, chuyén muc dich sir dung dat, nha &, san golf, cang bién,
cang hang khéng, casino, ché bién dau khi, vién théng cé ha tang mang, bao chi,
xuat ban, trong rirng)?

Phai duoc chap thuan chu truong dau tu trude, sau dé maéi cap Gidy chirng nhan dang
ky dau tu. Xem muc Chéap thuan chu truong dau tu.

Khong Phaicé Gidy chirng nhan dang ky dau tu. Lua chon gitra trinh tu cap Gidy ching
nhan dang ky dau tu trudce va trinh tu thanh lap doanh nghiép trude dudi day,
hoac thu tuc dau tu dac biét theo Diéu 28 néu du an nam trong khu dap tng diéu
kién.

Cd quan c6 thim quyén

Theo Diéu 27 Luat Pau tu, du an ndm ngoai cac khu duoc dang ky tai S& Tai chinh tinh, thanh phé truc
thuéc trung uong (trude day la So Ké hoach va Dau tu, da duge hop nhat nam 2025), va du an trong khu
coéng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao hoac khu kinh té duoc dang ky tai Ban Quan ly cua khu.
Du &n thuc hién trén dia ban hai tinh trd lén, hodc du an chua xac dinh dia diém, duoc dang ky tai noi
nha dau tu du kién dat tru s chinh. H6 so dugc nép qua Hé thong théng tin quoc gia vé dau tu do Bo Tai
chinh van hanh, va théng thuong Phong Pang ky kinh doanh cap Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
cung truc thudc cung Sa, nén hai bd hé so thuong do cung mét nhédm cén bo xur ly.

Hai trinh tu k€ tir ngay 1 thang 3 nim 2026

Trinh tu A: cap Giady chirng nhan dang ky dau tu truéc, thanh lap doanh nghiép sau. Nha dau tu nudce
ngoai ndp hé so dudi tén cua chinh minh. Sau khi duoc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu, nha dau tu
dang ky doanh nghiép Viét Nam, duoc giai quyét trong thdi han ba ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho
so hop &, kém theo Gidy chirng nhan dang ky dau tu, va doanh nghiép ké thira du an. Day van la trinh tu
chuan déi v6i du an phai chap thuan chu truong dau tu, du an dua vao viéc thué dat trong khu cong
nghiép (chd dau tu kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép thutng chi ky hop déng thué véi doanh
nghiép du an sau khi cé Giady chirng nhan dang ky dau tu), va nha dau tu muén céac van dé vé dat dai,
gidy phép va vén duogc giai quyét trude khi cé bat ky phap nhan nao.

Trinh tu B: thanh lap doanh nghiép truédc, duoc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu trong vong 12
thang. Diéu 19 Luat Pau tu va Piéu 72 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP cho phép nha dau tu nude ngoai
dang ky doanh nghiép trudc, kém cam két trong hoé so dang ky vé viéc dap ing diéu kién tiép céan thi
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truoing. Doanh nghiép sau doé phai duoc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu trong vong 12 thang ké tur
ngay thanh lap va, cho dén khi duoc cép, khdong dugc thuc hién du én hoac thay déi nganh, nghé kinh
doanh da dang ky. Von dugc gép theo tién do sé dugc ghi trong Gidy chirng nhan dang ky dau tu, nhung
quy dinh vé thai han 90 ngay gép von diéu lé theo Luat Doanh nghiép van ap dung déi véi doanh nghiép,
nén hai tién doé phai dugc lap ké hoach déng bo (Von diéu lé va gép von). Thong tu sé 38/2026/TT-
NHNN, cé hiéu luc tir ngay 18 thang 8 nam 2026, da thao g& vuéng méc truée day bang cach cho phép
mo tai khoan von dau tu trude khi cé Gidy chirng nhan dang ky dau tu. Nghi dinh khéng quy dinh hé qua
cua viéc khong dap ung thoi han 12 thang; cach hiéu than trong la doanh nghiép khéng dugc kinh doanh
hop phéap va co quan dang ky cé thé yéu cau doanh nghiép giai thé hoac dang ky lai thanh doanh nghiép
trong nudc néu khong thé dap irng cam két vé diéu kién ti€p can thi truong.

Trinh tu B phu hop véi nha dau tu can nhanh chéng cé phap nhan, chdng han dé ky hop déng thué van
phong, tuyén dung giam déc quéc gia hoac gilr tu cach du thau, va du éan khéng lién quan dén dat dai
hay chap thuan chd truong dau tu. Pay khong phai la cach dé bat dau hoat dong sém.

Cach thire duoc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu khi khéng phai chap thuan chu truong dau tu

0 Ra soat nganh, nghé kinh doanh
Phan loai tirng hoat dong du kién theo ma nganh VSIC va déi chiéu véi Phu luc | Nghi dinh s6 96/2026/
ND-CP (ti€p can thi trudng déi véi nha dau tu nude ngoai) va danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh
c6 diéu kién theo Biéu 7 Luat Pau tu. Chi dang ky nhirng nganh, nghé du én thuc su sé thuc hién (Tiép
céan thi truong doéi véi nha dau tu nude ngoai).

e Chuan bi tai liéu chirng minh dia diém
Hop dong thué da ky, bién ban ghi nhé hoac thu chao thué clia chi dau tu kinh doanh két cau ha tang
khu céng nghiép hoac ctia bén cho thué, kém gidy t& chirng minh quyén ctia bén cho thué. Du &n can
Nha nuéc giao dat, cho thué dat hoac cho phép chuyén muc dich sir dung dat la du én thudc Piéu 24 va
phai dugc chap thuan chu truong dau tu trudce.

e Chuan bi va hop phap héa gidy to cia nha dau tu
Gidy chirng nhan thanh lap, diéu lé hoac gidy to tuong duong, nghi quyét chap thuan viéc dau tu va cir
ngudi dai dién, va ho chiéu cua nguoi dai dién; déi véi nha dau tu la cé nhan, ho chiéu. Gidy t& do nudc
ngoai cap phai dugc chirng nhan Apostille (Viéet Nam dp dung Céng udc Apostille tir ngay 11 thang 9
nam 2026) hoac hop phap héa lanh su, va dugc dich sang tiéng Viét bdi ngudi dich dugc chirng thuec.

° Chidrng minh nang luc tai chinh
B&o céo tai chinh da duoc kiém toan cua hai ndm gan nhat, xac nhan sé du tai khoan ngan hang, bao
lanh cuia céng ty me hodc cam két tai tro, vgi s6 tién phu hop vdi tién dd gép vén trong dé xuéat du én. Co
guan c6 tham quyén déi chiéu tirng con sé gilra hai tai liéu.
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e Soan thao dé xuat du an dau tu
Muc tiéu, quy mé va san pham hodc dich vu; téng vén dau tu, phan chia gitra vén diéu L& va von vay, kém
tién do gép von; dia diém, dién tich dat va can c& clia quyén st dung; tién do thuc hién du &n véi cac méce
cu thé; nhu c4u lao dong theo quédc tich; cong nghé sir dung va, truong hop Luat Chuyén giao cong nghé
yéu cau, giai trinh vé cong nghé; bién phap bao vé méi truong; va cac uu dai dé nghi ap dung, kém can cur
phép ly cua tirng vu dai.

e Nép hoé so qua Hé théng théng tin quéc gia vé dau tu
Nha dau tu hodc nguoi duoc Gy quyén ndp ho so cé chir ky sé tai ho so lén theo biéu mau do Bo Tai chinh
quy dinh theo Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP. Co quan c6 tham quyén kiém tra tinh hop 1&; yéu cau giai
trinh lam tam dirng thoi han giai quyét cho dén khi nha dau tu ndp van ban tra loi.

0 Nhan Giay chirng nhan dang ky dau tu trong vong mudi ngay lam viéc
Piéu 39 Nghi dinh quy dinh thai han mudi ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop lé. Gidy chiing
nhan dang ky dau tu duoc cap dudi dang dién tlr va ban gidy theo yéu cau. Truong hop tir choi phai co
van ban néu rd ly do, va quyét dinh tir chéi c6 thé bi khiéu nai hoac khai kién tai Toa an theo tha tuc t6
tung hanh chinh.

e bang ky doanh nghiép hoac ghi nhan du an
Theo Trinh tu A, nop ho so dang ky doanh nghiép kém Gidy chirng nhan dang ky dau tu (ba ngay lam
viéc). Theo Trinh tu B, cap nhat théng tin cia doanh nghiép hién hiru. Sau dé ma tai khoan von dau tu,
g6p von diéu lé trong vong 90 ngay va thuc hién céc budc sau cap phép tai muc Cac budce thanh lap
doanh nghiép.

Danh muc ki€m tra h6 sé dé nghi cip Gidy chiing nhan ding ky dau tu (du én
mdi, khong phai chap thuin chu truong dau tu)

C4c tai liéu ma S& Tai chinh hoac Ban Quan ly cac khu sé yéu cau doéi vai ho so theo Trinh tu A.
Giay to do nudc ngoai cap phai dugc chirng nhan Apostille hoac hop phap héa lanh su va cé ban
dich tiéng Viét duoc chung thuc.

D Van ban dé nghi thuc hién du 4n dau tw
Theo mau quy dinh; do ngudi dai dién theo Uy quyén ciia nha dau tu ky bang chir ky sé.

D Giay to phap ly cuia nha dau tu
Gidy chirng nhan thanh lap hoac dang ky kinh doanh va diéu & (d6i véi td chirc); ho chiéu (d6i véi ca
nhan); nghi quyét cta héi déng quan tri hodc chl s& hiru chap thuan du én va clr ngudi dai dién.

D Tai liéu chirng minh nang luc tai chinh
B&o céo tai chinh da duoc kiém toan ctia hai nAm gén nhat; hodc xac nhan s6 du tai khoan ngan hang
c6 ngay trong vong ba thang gan nhat; hoac bao lanh cuia cong ty me hodc cam két tai trg bao quéat
tién do gop von.
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() Péxuatdy andautuw
Muc tiéu, quy mé, von va tién dod gép von, dia diém va str dung dat, thoi han, lao dong, cdng nghé, moi
trudng, wu dai va can ct phép ly, va danh gia so bo hiéu qua kinh té -xa hoi néu biéu mau yéu cau.

D Tai liéu chirng minh quyén sir dung dia diém
Hop dong thué, bién ban ghi nhé hoac thu chao thué kém Gidy chirng nhan quyén str dung dat hoac
giay to tuong duong cuia bén cho thué hoac chi dau tu kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép.

D Giai trinh vé cong nghé
Chi ap dung ddi v6i du an stir dung cong nghé thuéc danh muc cong nghé han ché chuyén giao theo
Luat Chuyén giao cong nghé: tén coéng nghé, xuat xi, so dé quy trinh, may mdc, thiét bi chinh va
thong s6 ky thuat.

D Hop déng hop tac kinh doanh
Chi 4p dung truong hop du an dugce thuc hién theo hinh thic hop dong hop tac kinh doanh.

D Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cua doanh nghiép Viét Nam
Chi ap dung theo Trinh tu B, khi doanh nghiép da duoc thanh lap.

D Giay Uy quyén

Trudng hop t6 chire dich vu hodc cé nhan ndp ho so thay nha dau tu; ca ngudi Uy quyén va ngudi ndp
hé so déu phai hoan tat xac thuc dién tir theo Nghi dinh s6 296/2026/ND-CP.

Thaoi han, |é phi va céc con sé chi phdi Gidy chirng nhan

Thoi han quyét dinh (khéng 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop & Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP,
phai chap thuan chu truong Piéu 39

dau tu)

Thoi han quyét dinh theo tha 15 ngay lam viéc Luat Dau tu s6 143/2025/
tuc dau tu dac biét QH15, Piéu 28; Nghi dinh s6

96/2026/NDb-CP

Thoi han quyét dinh khi da Thong thudng 5 ngay lam viéc ké tir ngay chép thuan, Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP

duoc chap thuan cha trwong  trudng hop nha dau tu dugce chap thuan dong thai véi

dau tu chép thuan chd truong déau tu

Thanh lap doanh nghiép 12 thang ké tir ngay thanh lap Luat Pau tu, Diéu 19; Nghi

trude, duoc cap Gidy chirng dinh, Piéu 72

nhan dang ky dau tu trong

vong

Lé phi cap Gidy chirng nhan Khéng cé Khong quy dinh L& phi cap

dang ky dau tu hoac diéu chinh

Gidy chirng nhan dang ky 3 ngay lam viéc; & phi 50.000 déng (mién khi ndp truc Nghi dinh s6 168/2025/Nb-

doanh nghiép tuyén); phi cong b6 100.000 dong CP; Thong tu s6 47/2019/TT-
BTC
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Thoi han hoat dong cua duw
an

Ky quy khi dé nghi Nha nuéc
giao dat, cho thué dat

Cham durt hoat déng do
cham tién dé

Béo céo dau tu

Khong qua 50 nam; khong qué 70 nam trong khu kinh
té va céc trudng hop xac dinh

3% von dau tu dén 300 ty dong; 2% déi vai phan von tir
trén 300 ty dong dén 1.000 ty déng; 1% déi véi phan von
trén murc dé; duoc giam 25% hoac 50%

24 thang ma khong dugc chéap thuan gia han

Hang quy trudce ngay 10 cua thang dau tién quy sau;
haéng nam trudce ngay 31 thang 3

Luat Dau tu, Diéu 31

Luat Dau tu, Diéu 30; Nghi
dinh, Piéu 27

Luat Dau tu, biéu 36

Luat Dau tu, Diéu 47; Nghi
dinh, Diéu 94

Vi DU MINH HOA

Nha may linh kién dién tit 2 triéu USD trong khu cong nghiép tai Bac Ninh

Mot cong ty con thanh lap tai Singapore ciia mot tap doan chau Au du kién thanh lap cong ty trach nhiém
hiru han Viét Nam do minh s& hiru 100% vén dé Ll&p rap linh kién trén dién tich nha xudng thué 5.000 m?

trong khu céong nghiép. Khong str dung dat do Nha nude giao, cho thué, khong thudc nhém du &n tai Diéu

24, khéng thudc nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién. S6 liéu mang tinh minh hoa va muc phi dich
vu chuyén mon la khoadng gia phé bién trén thi trudng tai thoi diém thang 10 ndm 2026; day khéng phai L&

bdo gia.

Vén dau tu

Co quan c6é tham quyén

Phuong thic

Tuan 1dén tuan 3

Tuan 4 dén tuan 6

Tuan7
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Téng von 2.000.000 USD: vén diéu & 800.000 USD (gép trong vong 90 ngay ké tir
ngay duoc cép Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép), khoan vay cé dong
1.200.000 USD (dang ky véi Ngan hang Nha nudc trudce khi giai ngan).

Ban Quan ly khu céng nghiép (du an ndm trong khu).

Trinh tu A. Chu dau tu kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép yéu cau co Giay
chirng nhan dang ky dau tu trude khi ky hgp dong thué nha xudng véi doanh nghiép
du an; thu chao thué duogc dung dé hé tro hé so.

Phé duyét noi bo tap doan; chirng nhan Apostille déi véi gidy chirng nhan thanh lap,
diéu lé va nghi quyét hoi dong quan tri clia cong ty Singapore; ban dich cé ching
thuc; xac nhan sé du tai khoan ngan hang; soan thao dé xuat du an.

Nop ho so dé nghi cap Gidy ching nhan dang ky dau tu trén Hé théng thong tin quéc
gia vé dau tu; tra loi mot yéu cau giai trinh vé mé ta cong nghé trong hai ngay; Gidy
chirng nhan dang ky dau tu duoc cap vao ngay lam viéc thir 9 ké tir ngay nhan da hé
so hop é.

Nop ho so dang ky doanh nghiép kém Gidy chirng nhan dang ky dau tu; Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép dugc cép trong ba ngay lam viéc; ma s6 thué dugc céap
tu dong; khac con déu; cong bé noi dung dang ky doanh nghiép trén Céng thong tin.

Trang 40/ 79



Tuén 7 dén tuan 9 M tai khoan von dau tu va tai khoan thanh toan bang déng Viét Nam (ngudi dai dién
theo phap luat dugc xac minh truc tiép); thiét bi chir ky s6; dang ky str dung héa don
dién tir; ky hop déng thué nha xudng; khai trinh str dung lao dong.

Tuan 9 dén tuan 16 Chuyén vén diéu lé thanh hai dot, hoan tat sém trong thoi han 90 ngay; dang ky
khoan vay c6 dong véi Ngan hang Nha nudéc; nhap khdu may mdc theo dién mién
thué déi vai hang héa tao tai san cé dinh cliia du an (du éan dép tng diéu kién theo
nganh, nghé).

Chi phi chinh thuc Giay chirng nhan dang ky dau tu: khong mat phi. Giay chirng nhan dang ky doanh
nghiép: 50.000 déng (mién khi ndp truc tuyén) cong 100.000 déng phi cong bé.
Chirng nhan Apostille va ban dich: khoang 400 dén 800 USD. Thiét bi chir ky sé:
khoang 1,5 dén 3 triéu dong cho ba nam.

Phi dich vu chuyén mén Coéng ty luat Viet Nam thuc hién tha tuc cap Gidy ching nhan dang ky dau tu, Giay

(khoang théng thuong) chirng nhan dang ky doanh nghiép va céac thu tuc sau cap phép: 3.000 dén 8.000
USD. Céng ty luat quoc té: 10.000 dén 25.000 USD, tuy thudc vao viéc thiét ké cau
trdc dau tu va dam phan hgp déng thué.

B&o cdo dau tu hang quy Phai nop trudc ngay 10 cuia thang dau tién sau quy dugce céap Gidy chirng nhan dang
dau tién ky dau tu, ké ca khi chua gidi ngan von.

Néu nha dau tu lua chon Trinh tu B, Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé duoc cap vao tuan tha 2,
nhung hop déng thué, viéc nhap khdu may maéc va mién thué déu phai cho Gidy chirng nhan dang ky dau
tu, va thoi han 90 ngay gép von diéu lé sé bat d4u tinh sém hon mudi tuan.

Néu dia diém can dat do Nha nudc giao, cho thué ngoai khu cong nghiép, viéc chap thuan chu truong dau
tu ctia Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh sé phai thuc hién trude khi cap Gidy ching nhan dang ky dau tu
va kéo dai thém nhiéu thang, cung véi khoan ky quy béng 3% vén dau tu.

Ky quy va nang luc tai chinh

Luat Pau tu khong quy dinh mirc vén dau tu téi thiéu chung. Tuy nhién, co quan cé tham quyén tham
dinh nang luc tai chinh, va cac nganh, nghé chuyén nganh cé quy dinh riéng vé von phap dinh. Ky quy chi
phat sinh khi nha dau tu dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dat hoac cho phép chuyén muc dich sur
dung dat. Khi d6, biéu 30 Luat Pau tu yéu cau ky quy, hoac bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy, trir
trudng hop dat duoc tring dau gid hoac dau thau, dugc nhan chuyén nhugng tir ngudi sir dung dat
khac, hoac thudc trudong hop ngoai lé khac. Diéu 27 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP quy dinh murc ky quy
la 3% von dau tu dén 300 ty dong, 2% doi véi phan von tir trén 300 ty dong dén 1.000 ty dong, va 1% doi
v6i phan von trén 1.000 ty dong, duoc giam 25% d6i véi du an thudc nganh, nghé vu dai dau tu hoac dia
ban cé diéu kién kinh té -xa hoi khé khan va giam 50% doi véi du an thudc nganh, nghé dac biét vu dai
dau tu hoac dia ban cé diéu kién kinh té -xa hoi dac biét kho khan. Khoan ky quy duoc nop theo tirng dot
g4an vadi cac moc tién do va duoc hoan tra theo tién dé thuc hién du an; khoan ky quy dugc ndp vao ngan
sach nha nudc néu du &n bi cham durt hoat déng do 16i ciia nha dau tu.
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Thdi han, diéu chinh, chuyén nhugng va ngirng hoat dong

Theo Diéu 31, du an c6 thoi han hoat dong khéng qua 50 nam, va khéong qua 70 nam doéi véi du én trong
khu kinh té va du an tai dia ban c6 diéu kién kinh té-xa hoi kho khan, du an cham thu héi von, du an dau
tu két cau ha tang khu céng nghé cao va du éan dugc hudng uu dai dau tu dac biét. Thoi han cé thé duoc
gia han khi hét han, trir trudng hop du &n str dung céng nghé lac hau, tiém an nguy co gay 6 nhiém maoi
trudng, tham dung tai nguyén, hodc nha dau tu da cam két chuyén giao khong bdi hoan tai san cho Nha
nudc.

Diéu 33 yéu cau Gidy chirng nhan dang ky dau tu phai dugc diéu chinh trudce khi thay déi bat ky noi
dung chl yéu nao: nha dau tu, tén hodc muc tiéu du én, quy mé, dia diém hoac dién tich dat, vén hoac
tién do gop von, thai han hodc tién do thuc hién, va uvu dai. Diéu 34 cho phép chuyén nhugng toan bo
hodc mot phan du an cho nha dau tu khéc, trén thuc té thuong 1a chuyén nhuong doanh nghiép, kém
dang ky theo Piéu 21 khi ty & s& hiru nudc ngoai vugt ngudng va murc thué 2% trén tdng giad chuyén
nhuong doi vgi bén ban 1a doanh nghiép nude ngoai (Nghi dinh s6 320/2025/ND-CP). Biéu 35 cho phép
nha dau tu ngirng hoat déng cua du &n, nhung chi sau khi théng bédo bang van ban cho co quan cé thdm
quyén, va viéc ngirng hoat déng do su kién bat kha khang cé thé dugc mién tién thué dat va gia han tién
do; viéc ngirng hoat dong ma khong théng béo don thuan la cham tién do.

Cham dit hoat dong va cac hé qua

Piéu 36 trao cho co quan dang ky dau tu quyén cham durt hoat dong ctia du an trong céc truong hop
xac dinh: du an cham 24 thang so véi tién do ghi trong Gidy chirng nhan dang ky dau tu ma khong duoc
chap thuéan gia han; nha dau tu khéng thuc hién ky quy hoac bao lanh theo quy dinh; dat bi thu héi do
khong dua vao sir dung; du an dugc dang ky trén co sd gidy to gia mao; hoac theo ban an ctia Toa an
hoadc phén quyét trong tai. Viéc cham dut dugc thuc hién bang quyét dinh bang van ban, cé thé bi khiéu
nai hanh chinh va khaoi kién tai Toa an theo tha tuc t6 tung hanh chinh. Sau d6 nha dau tu thanh ly du an
theo Luat Doanh nghiép va phap luat dan su; nha dau tu nude ngoai duoc chuyén ra nudc ngoai khoan
tién thu dugc tir thanh ly sau khi hoan thanh nghia vu thué va cac nghia vu khac, théng qua tai khoan
von dau tu (Chuong 6). Doanh nghiép c6 thé tiép tuc tén tai va thuc hién du an khac néu da dang ky; néu
khéng, doanh nghiép giai thé (Chuong 8).

Cau hdi nha dau tu thudng gap vé Gidy ching nhan dang ky dau tu

Lién doanh c6 49% vén nuéc ngoai cé can Gidy chirng nhan dang ky dau tu cho du 4n méi
khong?

Khéng. Doanh nghiép Viét Nam c6 nha dau tu nude ngoai ndm gitr tir 50% vén diéu lé trd xudng
dau tu nhu nha dau tu trong nude theo Diéu 20 Luat Dau tu, nén cac du an maéi ctia doanh nghiép
khéng can Giay chirng nhan dang ky dau tu va khéng chiu su diéu chinh ctia danh muc nganh,
nghé ti€p can thi trudng déi véi nha dau tu nude ngoai. Tha tuc chap thuan chd truong dau tu van
duoc ép dung néu du an thudc Diéu 24.
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Trén thuc té, thu tuc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu mat bao lau?

Thoi han theo luat dinh & mudi ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop Lé. Tinh ca thai gian
hop phép héa gidy tg, dich thuat va mot lan giai trinh, mét du an don gian trén mat bang thué
thudng mat tir bdn dén sdu tuan ké tir khi bat dau chuén bi dén khi duoc céap Gidy chirng nhan; du
an phai chap thuan chd truong dau tu mat nhiéu thang.

Toi c6 thé bat dau kinh doanh khi doanh nghiép da duoc dang ky nhwng chua duoc cap
Giay chirng nhan dang ky dau tu khéng?

Khéng. Theo Piéu 72 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP, doanh nghiép duoc dang ky trudce khi cé Giay
chirng nhan dang ky dau tu khéng duoc thuc hién du an hodc bé sung nganh, nghé kinh doanh
cho dén khi dugc cap Gidy chirng nhan, va phai dugc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu trong
vong 12 thang ké tir ngay thanh lap.

C6 lé phi nha nudc dai vai viéc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu khéng?

Khéng. Phap luat khong quy dinh L& phi nha nuéc doi véi viéc cap hoac diéu chinh Gidy chirng nhan
dang ky dau tu. Tha tuc dang ky doanh nghiép sau dé cé & phi 50.000 déng, duoc mién khi ndp
truc tuyén, cong véi phi cong bé 100.000 dong.

Piéu gi xay ra néu chung téi khéng dap irng tién do gép von ghi trong Gidy chirng nhan
dang ky dau tu?

Viéc gop von khong du la vi pham Gidy chirng nhan dang ky dau tu va, déi véi von diéu L&, vi pham
quy dinh vé thai han 90 ngay theo Luat Doanh nghiép. Can dé nghi diéu chinh tién do6 trude khi dén
han; du 4n cham 24 thang ma khéng duoc chap thuan gia han cé thé bi chdm dirt hoat dong theo
Diéu 36, va cac uu dai gan véi moc giai ngan sé bi mat.

THAY POI DU KIEN NAM 2027

- Luat s6 24/2026/QH16 stra d6i danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién tir ngay 1 thang
3 nam 2027; du én dang ky nganh, nghé trong nam 2027 can duoc déi chiéu véi phu luc méi.

- Luat D4t dai stra déi duoc trinh Quéc hdi vao thang 10 nam 2026 (du thao c6 hiéu luc tir ngay 1 thang
3 nam 2027) sé thay déi cac quy dinh vé lua chon nha dau tu va dinh gid dat lam nén tang cho céac du
an thudc Diéu 24; xem Chuong 5.

« Bo Tai chinh du kién sé& ban hanh bo biéu mau hop nhéat cho céc thu tuc theo Nghi dinh s6 96/2026/
ND-CP; trong thoi gian chd ban hanh, cac co quan dang ky chdp nhan hé so theo cdc mau hién hanh
dugc diéu chinh cho phi hop véi Nghi dinh méi.

Thuit ngir thudng gip trong ho sg, tai liéu

Investment Registration Gidy ching nhan dang ky dau tu Gidy chirng nhan ghi nhan du an cta nha dau tu nudce
Certificate (IRC) ngoai (Diéu 26).
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Enterprise Registration Gidy ching nhan dang ky doanh Giay chirng nhan khai sinh doanh nghiép Viét Nam theo
Certificate (ERC) nghiép Luéat Doanh nghiép.

Investment policy Chap thuan chu truong dau tu Chap thuan & giai doan dau déi véi du 4n thudc cac nhém
approval tai Diéu 24.

Foreign-invested T6 chtrc kinh té c6 vén dau tu Doanh nghiép Viét Nam c6 thanh vién hoac c¢é dong nudc
economic organisation nudc ngoai ngoai; dugc coi la nha dau tu nude ngoai khi cé trén 50%

von diéu lé do nha dau tu nude ngoai ndm gitr (Diéu 20).

Investment capital Vén dau tu Téng von cua du én, gém von diéu lé va von vay, dugc ghi
trong Giay chirng nhan dang ky dau tu.

Deposit Ky quy bao dam thuc hién du én Bién phép bao dam thuc hién du an c6 str dung dat do
Nha nudc giao, cho thué (Diéu 30).

Investment registration Co quan dang ky dau tu S& Tai chinh céap tinh hoac Ban Quan ly cac khu (Diéu 27).
authority

National Investment Hé théng thong tin quoc gia vé Hé théng truc tuyén ctia B Tai chinh dé ndp hé so céap
Information System dau tu Gigy chirng nhan dang ky dau tu va bao céo dau tu.

NHA PAU TU NUGC NGOAI VA NHA PAU TU VIET NAM

Nha dau tu Viét Nam, hodc doanh nghiép cd ty lé s& hiru nude ngoai tir 50% trd xudng, khong can Giady
chirng nhan dang ky dau tu va khong phai ndop ho so dé nghi cap Giay chirng nhan nay. Nha dau tu dang
ky doanh nghiép, dugc chap thuan chu truong dau tu khi thudc truong hop tai Diéu 24 ap dung cho moi
nha dau tu, thong bédo cho co quan dang ky dau tu trude khi thuc hién du an (Piéu 47) va nép céc béo céo
dau tu hdng quy, hdng nam nhu nha dau tu nude ngoai. Quy dinh vé ky quy déi vai dat do Nha nudce giao,
cho thué dp dung cho ca hai.

LUU Y

- Coi tién do trong Gidy ching nhan dang ky dau tu chi la dinh huéng: tién do gép von va tién do thuc
hién du éan c6 gia tri rang budc, va cham tién do 24 thang ma khong dugc chap thuén gia han la can cu
dé cham dut hoat dong cua du &n.

- Pang ky doanh nghiép trude réi kinh doanh ngay: cho dén khi dugc cap Gidy chirng nhan dang ky dau
tu, doanh nghiép khéng dugc thuc hién du 4n hodc bé sung nganh, nghé kinh doanh.

« Tai liéu chirng minh nang luc tai chinh khéng khép véi s6 vén trong dé xuat du 4n; co quan c6 tham
quyén sé doi chiéu hai con sé nay.

- Dang ky téng von dau tu chi bang sé von diéu &, khdng con du dia dé dang ky khoan vay cé déng véi
Ngan hang Nha nudc.

- Thay déi thuc chat du &n, nhu dong san pham mdi, dia diém mdi hodc nha dau tu mdi, ma khéng diéu
chinh Gidy chirng nhan dang ky dau tu trudc.
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NGUON CHINH THUC

+ Co so dir liéu quéoc gia vé van ban phap luat (vbpl.vn): Luat Pau tu s6 143/2025/QH15, Diéu 19 dén Piéu 21 va biéu 26
dén Diéu 36; Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP, Piéu 27, Biéu 39 va Diéu 72 — https://vbpl.vn

+ Bo Tai chinh (Hé théng théng tin quéoc gia vé dau tu) — https://mof.gov.vn
+ Céng thong tin quéc gia vé dang ky doanh nghiép — https://dangkykinhdoanh.gov.vn
+ Ngan hang Nha nudc Viét Nam: Thong tu s6 38/2026/TT-NHNN (tai khoan vén dau tu) — https://www.sbv.gov.vn

* Vietnam Law & Legal Forum (kénh théng tin chinh thirc bang tiéng Anh vé Luat D4u tu nam 2025) — https://

viethamlawmagazine.vn
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CHUONG 1 - MUC 1.5/8

Chap thuan chi truong dau tu va thi tuc

dau tu dac biét theo Diéu 28: du an nao,

cd quan nao, thoi gian bao lau va moéi lién

hé véi dat dai

Ra soat ngay 10/10/2026 - Bién soan boi mot luat sur chuyén vé dau tu nudce ngoai (da nghi huu) véi 20 nam kinh

nghiém hanh nghé trong linh vuc phap luat dau tu Viéet Nam - Thong tin phéap ly va thué, khong phaiy kién tu van
phép ly - Cach chiing t6i kiém tra (tiéng Anh) - M& trong &rng dung

NHONG PIEM CAN NAM
+ Chép thuéan chu truong dau tu la quyét dinh & giai doan dau vé muc tiéu, dia diém, quy md, tién do va,
trong nhiéu trudng hop, nha dau tu cda du an, chi bat budc déi véi cac nhdm du én tai Piéu 24 Luat
DPau tu.

+ Céc nhém du én nay bao gém du an dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dat khéng théng qua dau gia,
dau thau hoac chuyén muc dich str dung déat, du 4n nha & va khu db thi, san golf, két cau ha tang khu
cong nghiép, cang bién va cang hang khéng lén, casino, ché bién dau khi va bén nhém du én ctia nha
dau tu nude ngoai (vién théng cé ha tdng mang, béo chi, xuat ban, tréng rirng).

- Quéc hai, Thu tudng Chinh phd hodc Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh chép thuan theo nhém du én
(Piéu 25); Ban Quan ly cac khu chap thuan du an thudc thdm quyén cap tinh trong khu; thai han tham
dinh theo luat dinh tir khodng 35 ngay & cép tinh dén vai thang déi véi du 4n thudc thdm quyén cla
Tha tudng Chinh pha.

* Truong hop ¢ str dung dat do Nha nudce giao, cho thué, viéc chap thuan la budc tién dé cho dau gia
quyén sir dung dat, dau thau lra chon nha dau tu hoac chap thuan nha dau tu xac dinh da c6 quyén sur
dung dat.

* Tha tuc dau tu dac biét theo Piéu 28 cho phép du an dép (ng diéu kién trong cac khu khong phai thuc
hién thu tuc chap thuan chu truong dau tu va mot sé tha tuc ky thuat trén co s& cam két bang van ban,
vGi thoi han cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu la 15 ngay lam viéc.

Chap thuan chu truong dau tu'la gi

Ché&p thuan chud truong dau tu la quyét dinh ctia Nha nuéc, trude khi cap bat ky gidy ching nhan nao,
cho phép vé nguyén tac du an dugc thuc hién: muc tiéu, dia diém, dién tich dat, quy md, von, tién do va,
trong nhiéu truong hop, nha dau tu thuc hién du an. Tha tuc nay chi bat budc déi véi cac nhém du én
duoc liét ké tai Diéu 24 Luat Dau tu; phan 6n du 4n san xuat va dich vu trén méat bang thué hoac trong
khu céng nghiép khéng bao gid can dén thu tuc nay. Trudng hop bat buéc, Gidy chirng nhan dang ky dau
tu dugce cép sau khi cé van ban chap thuén, va doéi véi du an ma nha dau tu dugc chap thuan déng thoi
vGi chap thuan chu truong dau tu, Gidy chirng nhan dang ky dau tu dugce cap trong thoi han ngédn ma
khéng phai thdm dinh thém.
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Van ban chap thuan la van ban & cap du an va rang budc nha dau tu chat ché nhu Gidy chirng nhan dang

ky dau tu. Noi dung clia van ban nay sau dé dugc phan anh trong quyét dinh giao dat hoac cho thué dat,

cdc van ban phé duyét quy hoach xay dung va Gidy chirng nhan dang ky dau tu, va viéc thay déi dia

diém, quy mé, muc tiéu hodc nha dau tu phai dugc diéu chinh van ban chap thuan theo Piéu 32 trudce khi

céac van ban phu thuoc duoc thay déi.

Nhirng du an phai dugc chap thuan

Diéu 24 liét ké cac nhom du an. Doi véi moi nha dau tu: du éan dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dat
khéng théng qua dau gia, dau thau hodc cho phép chuyén muc dich str dung dat (trir cac truong hop quy

mo nho duoc Luat Pat dai mién trir); du én nha & va khu dé thi; san golf; két cau ha tang khu céng

nghiép, khu ché xuat; cang hang khéng, cang bién va khu bén cang lén xay mdi, va hang hang khéng

m&i; casino; ché bién dau khi; du an dé nghi giao khu vuc bién hoac nam tai khu vuc anh hudng dén quéc

phong, an ninh; dién hat nhan; du 4n cé yéu cau chuyén muc dich str dung déat rirng phong hé, rirng san

xuat hodc dat trong lia nudce vuot dién tich quy dinh; va du an phai di dan tai dinh cu véi quy mé lon. Chi

déi v&i nha dau tu nude ngoai: kinh doanh dich vu vién théng c6 ha tang mang, tréng rirng, xuéat ban va

béo chi. Thu tudng Chinh pha ciing cé thé giao cac du én quan trong qudc gia khac cho cap cao hon.

Co quan chéap thuan va théi han tham dinh theo luat dinh

Co quan c6 tham quyén

Du an dién hinh

Tham dinh va

quyét dinh

Quéc héi

Thu tudng Chinh phu

Chi céc du én can ap dung co ché, chinh sach dac biét khac véi
quy dinh cua luat hoac nghi quyét ctia Quéc hoi (khoan 20 Diéu 24
va khoan 1 Piéu 25)

Chuyén muc dich str dung rirng dic dung, rirng phong ho dau
ngudn hoac rirng phong ho bién gidi tir 50 ha trd [én, rirng phong
ho chan gio, chan céat bay hoac chén séng, lan bién tir 500 ha tré
l&n, hodc rirng san xuat tir 1.000 ha tré [én; chuy&n muc dich s
dung dat tréng laa tir hai vu trd l&n véi dién tich tir 500 ha tré én;
casino va dat cuoc; dién hat nhan; du éan cta nha dau tu nuéce
ngoai trong linh vuc vién théng cé ha tang mang, trong rirng, xuét
ban va bao chi; di dan tai dinh cu tir 20.000 ngudi tra lén & mién
nui hoac tir 50.000 ngudi tréd lén & vung khac; du an tai khu vuc
bao vé | ctia di tich quéc gia dac biét la di san thé gidi; cac du an
khéac thudc thdm quyén cua Tha tudng Chinh pha theo quy dinh
cula luat (khoan 2 Diéu 25)
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Co quan c6 tham quyén Du an dién hinh Tham dinh va

quyét dinh
Chu tich Uy ban nhan dan Du 4n dé nghi Nha nudéce giao dat, cho thué dat khong thong qua Sé& Tai chinh thdm
cap tinh d&u gia, ddu thau hoac dé nghi chuyén muc dich sir dung déat; du dinh c6 lay y kién
an str dung dat tai khu vuc quéc phong, an ninh; du an dé nghi céc so, nganh cap
giao khu vuc bién; du 4n nha & va khu dé thi; san golf; két cau ha tinh; khoang 35
tang khu céng nghiép, khu ché xuat va khu cong nghé sé tap ngay theo luat dinh;
trung; bén cang mdi tai cang bién dac biét hoac cang bién loai | tir hai dén bon
cang hang khéng, duting cat ha canh va nha ga hanh khach lon thang trén thuc té

xay m&i; hang hang khong van chuyén hanh khach méi; ché bién
dau khi; di dan tai dinh cu quy mé nhé hon va céac du an khac tai
khu vuc di san; du an can dugc chéap thuan tai tir hai tinh trg lén
(khoan 3 biéu 25)

Ban Quan ly cac khu Du &n thudc thdm quyén cép tinh nam trong khu céng nghiép, Thai han nhu déi vai

khu ché xuat, khu cong nghé cao hoac khu kinh té do Ban Quan ly céap tinh

Quy trinh chap thuan ¢ cap tinh

Truéce khi ndp hé so: kiém tra quy hoach

X&c nhan dia diém va muc dich st dung phu hop véi quy hoach tinh, ké hoach sir dung déat va, déi vai du
&n db thi, quy hoach phan khu. Du an khéng phu hop véi quy hoach khong thé dugc chép thuan cho dén
khi quy hoach dugc diéu chinh, day la moét thu tuc riéng va thuong kéo dai hon.

No6p hé so dé xuat du an

Giay t& chirng minh tu cach phép ly va nang luc tai chinh ctia nha dau tu; dé xuat du én dau tuw gém muc
tiéu, quy md, vén va tién do gop von, nhu ciu str dung dat va phuong thire ti€p can dat du kién (giao dat,
cho thué dat hoac chuyén muc dich sir dung dat), tdc dong kinh té-xa hoi va moéi trudng, va danh gia so
b6 tédc dong moi trudng néu cé yéu cau; cac uu dai dé nghi ap dung; va, trudng hop nha dau tu dé xuét
du én trén dat minh dang c6 quyén st dung, gidy to vé dat.

Tham dinh

So Tai chinh glri ho so lay y kién céc s& phu trach dat dai, quy hoach, xay dung, méi trudong, s& quan ly
chuyé&n nganh va chinh quyén dia phuong cép dudi, tdng hop y kién trong thai han quy dinh, danh gia su
phi hop véi quy hoach, nhu cau str dung dat, nang luc nha dau tu, tac dong va uu dai, va bao céo Uy ban
nhéan dan céap tinh.

Quyét dinh

Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh van ban chép thuan, cé hoac khéng kém chap thuan nha
dau tu, hodc van ban tir chéi néu ré ly do. Van ban chap thuan néu céc théng sé cua du én, phuong thic
ti€p can dat va tién do.

Lua chon nha dau tu trong truong hop nha dau tu chua duoc chap thuan

Néu dat duoc giao hodc cho thué théng qua dau gid, co quan quan ly dat dai t6 chirc ddu gia; néu thong
qua dau thau, S& Tai chinh té chire ddu thau lua chon nha dau tu theo Luat Dau thau; ngudi tring déu
gia, tring thau trd thanh nha dau tu va dugce cap Gidy chirng nhan dang ky dau tu.
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e Giay chirng nhan dang ky dau tu va dat dai
Giay chirng nhan dang ky dau tu duoc cap cho nha dau tu da duoc chap thuan (nam ngay lam viéc
truong hop chap thuan chu truong dau tu dong thoi voi chap thuan nha dau tuw), tiép theo la quyét dinh
giao dat hoac cho thué dat, nha dau tu thuc hién ky quy theo Diéu 30 va ky hop dong thué dat véi co
quan quan ly dat dai.

DPat dai: ba phuong thic sau khi dugc chap thuan

Truong hop du an can dat do Nha nudce giao, cho thué, Luat Pau tu va Luat Dat dai quy dinh ba phuong
thure, va chép thuan chu truong dau tu & budc tién dé cho ca ba. Pau gia quyén sir dung dat: Nha nudc
dau gia quyén sir dung dat cho nguti tra gia cao nhat; van ban chap thuan la chap thuan déi véi du an, va
ngudi tring dau gia trg thanh nha dau tu. Dau thau lua chon nha dau tu: 4p dung khi dat chua duoc giai
phéng mat bang hoac du an la du an nha ¢, khu dé thi; cdc nha dau tu du thau trén co so dé xuat cua
minh va nha dau tu trdng thau dugc chap thuan. Chap thuan nha dau tu xac dinh: ap dung khi nha dau
tu da cé quyén str dung dat hoac da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, hoac trong céc trudng
hop khac ma Luat Dat dai cho phép khong qua dau gia hoac dau thau, nhu moét sé du én trong khu cong
nghiép va tai dia ban wu dai dau tu. Cau trdc nay ly giai vi sao cac nha phat trién bat dong san nudce
ngoai thudng tham gia thi trudng bat dong san Viét Nam bang cach mua lai doanh nghiép da co dat
duoc chap thuan thay vi tu dé nghi giao dat, cho thué dat; phuong thirc mua lai va céc tha tuc dang ky
lien quan dugc trinh bay tai Chuong 8 va ché do dat dai tai Chuong 5.

Thu tuc dau tu dac biét (Diéu 28)

Diéu 28 Luat Bau tu nam 2025, duoc ké thira va mé rong tir lan stra déi nam 2024, cho phép nha dau tu
lua chon thu tuc dau tu dac biét déi vai du an nédm trong khu céng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé
cao, khu céng nghé s6 tap trung, khu thuong mai tu do, Trung tam tai chinh quéc té hodc khu chirc nang
trong khu kinh té, trir trudong hop du an thudc dién phai chap thuan chu truong dau tu. Du an duoc dang
ky cap Giay chirng nhan dang ky dau tu trén co s cam két bang van ban cua nha dau tu vé viéc tuan tha
céac diéu kién vé cong nghé, méi truong, quy hoach, xay dung va phong chay chira chay, va Gidy ching
nhan dang ky dau tu duoc cap trong thoi han 15 ngay lam viéc. Du an khi dé khéng phai thuc hién thu
tuc chap thuan chud truong dau tu, thdm dinh cong nghé, béo cdo danh gia tac dong méi trudng, quy
hoach chi tiét xay dung, gidy phép xay dung va céc thu tuc tham duyét thiét ké phong chay chira chay
lien quan; trude khi khéi cong xay dung, nha dau tu glri théng bao dén co quan quan ly xay dung kém
béo cdo nghién ctru kha thi da dugc tham tra déc lap. Céc co quan cé tham quyén thuc hién hau kiém, va
viéc vi pham cam két c6 thé dan dén ngirng hoac cham dirt hoat dong cua du &n. Thu tuc nay duoc thiét
ké cho cac du 4n ban dan, trung tam dir liéu, san xuat cong nghé cao va nghién ctru va phét trién can téc
dd va ndm trong céac khu cé ha tang san sang, va la co ché tao nén thoi gian cap phép nhanh nhat ma
Viét Nam hién cé.
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HUGNG DAN RA QUYET DINH
Du 4n cua t6i c6 phai dugc chip thuin chu truong dau tu khong?

Tra loi doi vai toan bo du én; chi can mot yéu té thudc dién phai chap thuan la toan boé du an thudc
biéu 24.

Q1 Du an cé dé nghi Nha nuéc giao dat, cho thué dat khéng théng qua dau gia hoac
dau thau, hoac cho phép chuyén muc dich stir dung dat khéng?

Phai duoc chap thuan chu truong dau tu, do Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh chap
thuan, trir trudng hop thuéc thdm quyén cua cap cao hon.

Khong Chuyén sang cau hai 2.

Q2  Du an cé6 phai la du an nha & hoac khu dé thi, san golf, két cau ha tang khu céng
nghiép, cang hang khéng, cang bién hodc hang hang khéng, casino, ché bién dau
khi, dién hat nhan, hodc c¢6 chuyén muc dich sir dung dat rirng phong ho, dat trong
lda nuéc hoac di dan tai dinh cur quy mo lén khong?

Phai dugc chép thuan & cap duoc quy dinh tai bang trén: viéc chuyén muc dich sur
dung dat rirng va dat trong lGa vugt ngudng, casino, dién hat nhan va cac du an di
dan tai dinh cu l&n nhat thuéc tham quyén cua Tha tuéng Chinh phu, va phan lé6n cac
du &n con lai thudc thdm quyén cta Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh; Quéc hoi chi
chap thuan cac du an can ap dung co ché dac biét.

Khong Chuyén sang cau hoi 3.

Q3  Nha dau tu cé phai la nha dau tu nuéc ngoai, va du an c6 thudc linh vuc vién théng
c6 ha tang mang, bdo chi, xuat ban hoac trong rirng khong?

Phai duoc Thi tuéng Chinh phd chdp thuan cha truong dau tu.

Khong Chuyén sang cau hoi 4.

Q4  Du &n c6 nam trong khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu céng
nghé s6 tap trung, khu thuong mai tu do, Trung tam tai chinh quéc té hoic khu
chure nang trong khu kinh té khéng?

Khoéng phai chap thuan chu truong dau tu. Nha dau tu ¢ thé lua chon tha tuc dau tu
dac biét theo Piéu 28 (cap Giay chirng nhan dang ky dau tu trong 15 ngay lam viéc,
cam két thay cho mét s6 thu tuc chap thuan) hoac tha tuc cap Gidy chirng nhan dang
ky dau tu thong thuong.

Khéng Khong phai chap thuan chu truong dau tu. Thuc hién tha tuc cap Gidy ching nhan
dang ky dau tu thong thuong (mudi ngay lam viéc) trén mat bang thué.
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Vi DU MINH HOA

Trung tam logistics chuéi lanh trén dat do Nha nudc cho thué tai ngoai thanh
Hai Phong
Mot doanh nghiép logistics Singapore muén cé 8 héc-ta dat nong nghiép gan cang, duoc chuyén muc

dich stir dung dat va thué ctia Nha nudc theo hinh thirce tra tién thué dat hang nam. Tién d6 mang tinh
minh hoa.

Su kién kich hoat Thué déat ctia Nha nudc va chuyén muc dich sir dung dat: du an thudc Diéu 24; Cha
tich Uy ban nhan dan céap tinh chap thuan. Dich vu logistics & nganh, nghé tiép can
c6 diéu kién (xép d& container gidi han 50%, nhung du an la kho bai va van tai, da
dugc ma cura).

Théang 1 dén thang 2 Kiém tra quy hoach: dia diém dugc quy hoach cho muc dich céng nghiép va logistics
trong quy hoach tinh; ké hoach sr dung dat hdng nam phai bao gém viéc chuyén
muc dich, nén nha dau tu dang ky nhu cau sir dung dat véi chinh quyén dia phuong
kip thoi dé dua vao ké hoach hdng nam.

Thang 2 dén thang 5 Nop hé so dé xuat du an; S& Tai chinh thdm dinh v&i y kién clia céc s phu trach dat
dai, xay dung, méi truong va giao théng; danh gia so bo tac dong moéi trudong; chap
thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu xac dinh vi dat duoc cho
thué khong théng qua dau gia theo truong hop ngoai lé ctia Luat Dat dai doi vai
nganh logistics dugc uu dai tai dia ban.

Thang tha 6 Gidy chirng nhan dang ky dau tu dugc cap trong vong nam ngay lam viéc ké tir ngay
chap thuéan; dang ky doanh nghiép; ky quy v&i mirc 2% déi véi phan ven 400 ty dong
va 3% déi vai 300 ty dong dau tién, dugce giam 25% do dia ban uu dai, ndop trong dot
dau tién.

Théang 6 dén thang 9 Chinh quyén dia phuong thu héi dat va béi thuong cho ngudi dang sir dung dat;
quyét dinh cho thué dat; ky hop déng thué dat; ghi nhan mién tién thué dat trong
thoi gian xay dung va trong thoi gian uu dai.

Théang 9 dén thang 18 B&o cédo danh gia tac dong moi trudng duoc phé duyét, gidy phép xay dung, tham
duyét phong chay chira chéy, xay dung; ndp béo céo dau tu hang quy tir thang tha 6.

So sénh vdi phuong an Cung trung tam nay trén dat da c6 ha tang thué lai cua chu dau tu kinh doanh két

trong khu céng nghiép céau ha tang khu céng nghiép sé khéng phai chap thuan chu truong dau tu: Giay
chirng nhan dang ky dau tu dugc cap trong mudi ngay lam viéc (hoac 15 ngay theo
Diéu 28 kém cam két), ky hop dong thué véi chi dau tu ha tang, khai cong xay dung
tlr thang tha 3.

Viéc lua chon gitra dat do Nha nudc cho thué va thué lai dat trong khu cong nghiép thuong 1a sy danh déi

gilra tién thué (dat do Nha nudc cho thué cé gia thap hon trén mbi mét vudng) va thoi gian (khu céng
nghiép rat ngan tir sdu dén mudi hai thang va khéng phai ky quy).
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Cau héi nha dau tu thudng gap vé chap thuin cha truong dau tw

Nha may trong khu céng nghiép tai Viét Nam c6 phai duoc chap thuan chu truong dau tw
khong?

Khéng. Du an cua doanh nghiép thué lai dat da cé ha tang ctia chd dau tu kinh doanh két cau ha
tang khu céng nghiép khong thudc cac nhém du an tai Diéu 24. Du &n chi can Gidy chirng nhan
dang ky dau tu, dugc cap trong mudi ngay lam viéc, hoac 15 ngay lam viéc theo thu tuc dau tu dac
biét tai Biéu 28. Chinh du an dau tu két cau ha tang cuia chd dau tu khu céng nghiép mdéi la du an
da phai dugc chap thuan.

Co quan nao chap thuan chua truong dau tw ddi véi du an nha & tai Viét Nam?

K& tir ngay 01/3/2026, thadm quyén chap thuan thudc vé Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, bat ké
quy mé du an, theo khoan 11 Diéu 24 va khoan 3 Piéu 25 Luat s6 143/2025/QH15, trir truong hop
du &n dong thai thudc mot nhém thude thdm quyén cuia Tha tuéng Chinh phu, chdng han chuyén
muc dich stir dung dién tich lén dat rirng hoac dat trong lta. Sau d6 nha dau tu duoc lua chon
thong qua dau gia hoac dau thau, trir trudong hop nha dau tu da co quyén sir dung dat.

Tha tuc chap thuan chu trwong dau tuw mat bao lau?

Theo luat dinh, khoang 35 ngay & cap tinh va tir 60 dén 70 ngay cho toan bd quy trinh tham dinh
ddi véi du én thudc tham quyén cua Thu tudng Chinh phu, tinh tir ngay nhan du hé so hop Lé. Viéc
kiém tra su phu hop véi quy hoach, giai phéng mat bang va lay y kién céc s, nganh thudng khién
thu tuc kéo dai tir hai dén bon thang ¢ cap tinh va lau hon ¢ cap cao hon.

Thu tuc dau tu dac biét theo Diéu 28 duoc mién nhirng tha tuc nao?

Thu tuc dau tu dac biét theo Piéu 28 mién céc thu tuc chap thuan cha truong dau tu, tham dinh
cong nghé, bao cdo danh gia tac dong méi trudng, quy hoach chi tiét xay dung, gidy phép xay
dung va céc thu tuc thdm duyét thiét ké phong chéy chira chay lién quan, déi véi du én dap ing
diéu kién trong khu cong nghiép, khu céng nghé cao, khu céng nghé sé tap trung, khu thuong mai
tu do, Trung tdm tai chinh quoc té va khu kinh té. Nha dau tu cam két bang van ban va chiu su hau
kiém; Gidy chirng nhan dang ky dau tu dugc cép trong 15 ngay lam viéc.

Van ban chap thuan chu truong dau tu c6 thé duoc thay déi sau khi da duoc cap khong?

C6, bang thu tuc diéu chinh theo Diéu 32 Luat D4au tu; thu tuc nay la bat budc trude khi moi thay
ddi vé muc tiéu, dia diém, quy md, von, tién dd hodc nha dau tu cta du an dugc phan énh trong
gidy to vé dat dai hoac Gidy chirng nhan dang ky dau tu.
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THAY POI DU KIEN NAM 2027

- Luat D4t dai stra déi duoc trinh Quéc hdi vao thang 10 ndm 2026 (du thao cé hiéu luc tir ngay 1 thang
3 nam 2027) sé quy dinh lai cac trudong hop giao dat, cho thué dat khéng théng qua dau gia hoac dau
thau, diéu nay tac dong truc ti€p dén viéc du an nao phai dugc chap thuan va cach thace lua chon nha
dau tu.

« Du thao Luét stra d6i Luat Nha & duoc cong bé vao thang 9 nam 2026 sé thay déi quy dinh vé lua chon
nha dau tu déi voi du an nha o.

+ Chinh phu du kién sé md rong tha tuc dau tu dac biét theo Diéu 28 cho céc loai khu khac bang nghi
dinh khi cac khu thuong mai tu do tai Hai Phong, Da N&ng va Thanh phé H6 Chi Minh dugc thanh lap.

Thuit ngir thudng gap trong ho sg, tai liéu

Investment policy Chap thuan chu truong dau tu Chap thuan & giai doan dau déi véi du 4n thudc cac nhom
approval tai Diéu 24.
Approval of the investor Chép thuan nha dau tu Viéc chap thuan nha dau tu xac dinh dong thai véi hoac

sau khi chap thuan chua truong dau tu.

Land use rights auction D&u gia quyén sur dung dat Pau gia dat cia Nha nude cho ngudi tra gid cao nhat.
Bidding to select an Pau thau lua chon nha dau tu Viéc lura chon canh tranh nha dau tu thuc hién du én cé
investor str dung dat.

Change of land use Chuyén muc dich str dung dat Viéc chuyén dat tir loai dat nay sang loai dat khéc, a can
purpose clr phat sinh yéu cau chap thuan.

Special investment Tha tuc dau tu dac biét Co ché cép phép nhanh theo Piéu 28 danh cho du an
procedure trong céac khu dap ing diéu kién.

Appraisal Tham dinh Viéc S& Tai chinh hoac Bo danh gia dé xuat du an trude

khi ra quyét dinh.

Provincial People's Uy ban nhan dan cap tinh Co quan hanh chinh nha nudc & cap tinh; Chu tich Uy ban
Committee nhan dan cép tinh chdp thuan cac du an thudc tham
quyén cap tinh.

NHA PAU TU NUGC NGOAI VA NHA PAU TU VIET NAM

Chép thuan chd truong dau tu phu thuéc vao nhém du én chir khéng phu thudc vao quéc tich, nén nha
phat trién Viét Nam thuc hién du éan nha & hodc san golf ciing phai dugc chap thuan nhu nha dau tu nudéce
ngoai. B6n nhém du én chi 4p dung déi véi nha dau tu nude ngoai: vién théong cé ha tdng mang, trong
rirng, xuat ban va bdo chi. Co ché cap phép nhanh theo Piéu 28 ap dung cho ca hai.
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LUU Y

+ M&c nhién cho réng dia diém trong khu cong nghiép gitp tranh hoan toan tha tuc chap thuan: diéu
nay dung véi nha may cua doanh nghiép thué dat, nhung du an cé chuyén muc dich sir dung déat ludn
phai dugc chap thuan, va du an két cau ha tang ctia chi dau tu khu cong nghiép da phai dugce chéap
thuan.

+ Khai cong cac hang muc tai hién truong, hodc ky hop déng vé dat cé gia tri rang budc, trudce khi cé
quyét dinh chap thuan chu truong dau tu: van ban chap thuan xac dinh dia diém va quy mé, va su
khong phu hop déng nghia véi viéc phai lam lai tir dau.

* Phat hién su khong phu hop véi quy hoach sau khi da nép hé so: can kiém tra quy hoach tinh, k& hoach
str dung dat va quy hoach phan khu trudce khi soan hé so.

* Theo co ché céap phép nhanh tai Diéu 28, cam két clia nha déau tu thay thé cho cac budce kiém tra
trudc; lan kiém tra sau nay phat hién cam két bi vi pham cé thé dan dén viéc dirng du an.

+ Chéap thuan du an khéng déng nghia véi chap thuan nha dau tu khi sau dé phai dau gia hoac dau thau;
déi thu canh tranh cé thé gianh duoc khu dat.

NGUON CHINH THUC

+ Co sé dir lieu quéc gia vé van ban phap luat (vbpl.vn): Luat Pau tu s6 143/2025/QH15, Diéu 24 dén Piéu 28 va Piéu 32;
Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP; Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 — https://vbplun

+ B6 Tai chinh — https://mof.gov.vn
+ Céng Théng tin dién t&r Chinh phd (chinhphu.vn): nghi dinh va nghi quyét vé dau tu — https://chinhphu.vn

- B6 Nong nghiép va Méi truong (quan ly dat dai) — https:/mae.gov.vn
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CHUONG 1 - MUC 1.6/8

Uu dii dau tu: vu dai thué thu nhap
doanh nghiép, mién, gidm thué, uu dai
thué nhap khiu va dat dai, vu dii dic biét,
Quy H6 trg dau tu va thué téi thiéu toan
cau

Ra soat ngay 10/10/2026 - Bién soan bai mét luat su chuyén vé dau tu nude ngoai (da nghi huu) véi 20 nam

kinh

nghiém hanh nghé trong linh vuc phap luat dau tu Viét Nam - Thong tin phéap ly va thué, khong phaiy kién tu van

phép ly - Cach chuing t6i kiém tra (tiéng Anh) - M& trong &rng dung

NHUNG PIEM CAN NAM

+ Uu dai duge danh cho du an thudc nganh, nghé hoac dia ban wu dai dau tu va cho du én cé quy mé rat

&n hoac c6 tam quan trong quoc gia, ap dung nhu nhau déi véi nha dau tu trong nuée va nha dau tu

nudc ngoai (Piéu 15 dén Piéu 18 Luat Pau tu).

 Du 4n dép ing diéu kién duoc ép dung thué suat thué thu nhap doanh nghiép 10% trong 15 nam, duoc

mién thué bén nam va gidam 50% s6 thué phai ndp trong chin nam tiép theo; cac du én khac duoc ap

dung thué suét 17% trong 10 nam, dugc mién thué hai nam va giam 50% trong bén nam tiép theo (Luat
s0 67/2025/QH15); tir ngay 01/7/2026, doanh nghiép céng nghé cao nhom 1va doanh nghiép cong
nghé chién luge dugce dp dung thué suat 10% trong 25 nam (Luat Céng nghé cao s6 133/2025/QH15).

* Du &n mdi trong khu céng nghiép tir ngay 1 thang 10 nam 2025 khéng dugc huang uu dai thué thu

nhap doanh nghiép chi vi dia ban.

+ Uu dai dac biét ap dung doéi véi du an cé von dau tu vuot cac ngudng 3.000, 6.000 hoac 30.000 ty
déng; Quy Hb tro dau tu ho tro béng tién cho cac nha dau tu cong nghé cao quy mé réat lon cé uu dai bi

giadm gié tri do thué t8i thiéu toan cau 15%.

+ Nha dau tu tu xac dinh wu dai theo cac danh muc luat dinh, vu dai dugc ghi nhan trong Gidy ching
nhan dang ky dau tu néu c6, dugc ap dung khi ké khai thué va théng qua co quan hai quan va co quan

quan ly dat dai, va bi thu hoi kém tién cham nép néu khéng dap tng diéu kién.

CAu truc tong thé

Uu dai dau tu cua Viét Nam dugce quy dinh bai ba nhém van ban phap luat phéi hop véi nhau. Luat Dau tu
(Piéu 15 dén Piéu 18) xac dinh déi tuong duoc hudng vu dai: du an thudc nganh, nghé wu dai dau tu, du
an tai dia ban wu dai dau tu, du an cé quy mé von lén va sir dung nhiéu lao dong, va du an co tac dong
lon du diéu kién hudng wu dai dac biét, voi cac danh muc chi tiét tai Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP. Cac
luat thué xac dinh gid tri cta vu dai: Luat Thué thu nhap doanh nghiép sé 67/2025/QH15 va Nghi dinh s6

320/2025/ND-CP d6i vai thué suat va mién, giam thué, Luat Thué xuat khau, thué nhap khau sé

107/2016/QH13 déi v&i mién thué nhap khau, va Luat D4t dai cung cac nghi dinh hudng dan déi véi mién,

giam tién thué dat va tién sir dung dat. Tiép dd, Nghi quyét s6 107/2023/QH15 va Nghi dinh s6

236/2025/ND-CP ap dung thué t8i thiéu toan cau 15% déi véi cac tap doan Lén, c6 thé thu lai nhirng gi
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uu dai thué thu nhap doanh nghiép da mang lai, va Nghi dinh s6 182/2024/ND-CP thanh lap Quy Hb trg
dau tu dé bu dap bang tién cho céc nha dau tu céng nghé cao l&n nhat. Phéan tich vu dai chi dua trén
mot trong céc tang quy dinh nay sé dan dén két luan sai.

Cac hinh thuc vu dai

Luat Pau tu quy dinh bén hinh thie: vu dai thué thu nhap doanh nghiép (thué suat thap hon trong mot
thoi han hodc trong toan bo thoi gian thuc hién du 4n, mién thué va giam thué); mién thué nhap khau déi
vGi hang héa nhap khau dé tao tai san c6 dinh va déi véi nguyén liéu, vat tu, linh kién dé san xuéat; mién,
giam tién sir dung dat, tién thué dat va thué sir dung dat; va khau hao nhanh hoac tang murc chi phi duoc
trir. Uu dai duoc ép dung déi véi du an dau tu maéi va du an dau tu ma rong dap ing diéu kién, c6 thoi
han va dua trén két qua thuc hién, va truong hop du én dap irng diéu kién huong vu dai theo nhiéu can
cl, mire wu dai cao nhat duoc ép dung cho thoi han dai nhat. Du an khai thac khoang san, san xuat hang
hoa thudc déi tuong chiu thué tiéu thu dac biét (trir 6 t6, tau bay va du thuyén) va nha ¢ thuong mai
khong dugc dp dung mot sé vu dai.

Uu d4i thué thu nhap doanh nghiép

Thué suéat thué thu nhap doanh nghiép phé théng & 20%, véi mic 15% va 17% déi véi doanh nghiép cé
quy mo doanh thu nhé hon (Chuong 3). Theo Luét s6 67/2025/QH15, du an méi dap ing diéu kién trong
linh vuc céng nghé cao, phdn mém, ban dan, trung tam dir liéu tri tué nhan tao, nang luong téi tao va
nang luong sach, két cau ha tang trong diém va cong nghiép hd tro uvu tién, va du an tai dia ban cé diéu
kién kinh té -xa hoi dac biét khé khan, khu kinh té va khu cong nghé cao, dugc ap dung thué suat 10%
trong 15 nam. Thu nhép tir hoat dong xa hoi hoa dap ing diéu kién trong linh vuc gido duc, y té, van héa,
thé thao va méi truong, va tir mot s6 hoat dong néng nghiép, lam nghiép, thay san tai dia ban khé khan,
chiu thué suat 10% trong suét thoi gian hoat déng. Thué suat 15% ap dung déi véi mot sé hoat dong
néng nghiép ngoai dia ban vu dai, va thué suat 17% trong 10 nam ap dung déi véi du an dap ing diéu
kién nhu mot s6 du an san xuéat va du an tai dia ban kho khan. Thoi han dp dung thué suat uu dai duoc
tinh tr ndm d4u tién c6 doanh thu; Thu tudng Chinh pha cé thé kéo dai thai han dp dung thué suat 10%
thém t6i da 15 nam doéi véi du an quy mo lén hodc du én chién lugc.

Doanh nghiép cong nghé cao tir ngay 01/7/2026. Luat Cong nghé cao s6 133/2025/QH15, dugc thong
qua ngay 10/12/2025 va c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2026, thay thé Luat s6 21/2008/QH12 va, tai khoan 7
Diéu 25, stra d6i Luat Thué thu nhap doanh nghiép. Doanh nghiép cong nghé cao nhém 1, doanh nghiép
cong nghé chién luoc va trung tdm nghién ciru va phét trién céng nghé cao, cong nghé chién lugc nay
duoc ép dung thué suat 10% trong 25 nam, dugc mién thué bon nam va giam 50% trong chin nam.
Doanh nghiép cong nghé cao nhém 2 tiép tuc duoc ap dung thué suat 10% trong 15 nam véGi cing muc
mién, giam thué, va doanh nghiép san xuat san pham cong nghé cao duoc 4p dung thué suat 17% trong
10 ndm, dugc mién thué hai nadm va gidm 50% trong bén nam. Gidy chirng nhan riéng danh cho doanh
nghiép néng nghiép trng dung cong nghé cao khéng duac ti€p tuc duy tri: gidy chirng nhan da cap theo
luat nam 2008 tiép tuc duoc huong uu dai cho dén khi hét han (Uu dai dau tu va nong nghiép irng dung
cong nghé cao). Nghi dinh s6 260/2026/ND-CP ngay 30/6/2026 quy dinh tiéu chi déi véi tirng loai; Bo
Khoa hoc va Céng nghé chirng nhan doanh nghiép cong nghé cao nhém 1, doanh nghiép cong nghé

Be Vietnam Wise - Kinh doanh tai Viét Nam - Chuong 1: Khung phap ly dau tu Trang 56 /79


https://bewiseapps.com/kinh-doanh-tai-viet-nam/thue-va-tuan-thu/
https://bewiseapps.com/kinh-doanh-tai-viet-nam/nong-nghiep/uu-dai-dau-tu-va-nong-nghiep-ung-dung-cong-nghe-cao
https://bewiseapps.com/kinh-doanh-tai-viet-nam/nong-nghiep/uu-dai-dau-tu-va-nong-nghiep-ung-dung-cong-nghe-cao

chién lugc va doanh nghiép nhém 2 cé von tir 6.000 ty dong trd lén, con S& Khoa hoc va Cong nghé céap
tinh chirng nhan cac doanh nghiép con lai. Nghi dinh cta Bo Tai chinh sira déi Nghi dinh s6 320/2025/

ND-CP dé trién khai cac muirc thué suat nay dén thang 9/2026 van dang & dang du thao.

Cac g6i wu dai thué thu nhap doanh nghiép chu yéu

Goi wu dai

Cong nghé cao, nhém wu dai

cao nhat (tir ngay
01/7/2026)

Mtrc cao nhat

Hoat dong xa hoi hoa

Mtrc trung binh

Nong nghiép

Phé thong

Thué
suat va
thoi han

10%
trong 25
nam

10%
trong 15
nam

10%
trong
suét thoi
gian hoat
doéng

17%
trong 10
nam

15%

20%

Mién, giam thué

Mién thué 4 nam, giam
50% trong 9 nam tiép
theo

Mién thué 4 nam, giam
50% trong 9 nam tiép
theo

Mién 4 nam, giam 9
nam tai dia ban cé diéu
kién kinh t&-xa hoi dac
biét khé khan; mién 4
nam, giam 5 nam tai
dia ban khac

Mién thué 2 ndm, giam

50% trong 4 nam tiép
theo

Khong cé

Cach tinh thoi gian mién, giam thué

Du 4n dép trng diéu kién dién hinh

Doanh nghiép cong nghé cao nhém 1, doanh
nghiép céng nghé chién lugc, trung tam nghién
ctru va phét trién cong nghé cao, cong nghé
chién luoc (Luat s6 133/2025/QH15)

Doanh nghiép cong nghé cao nhém 2; cong
nghé cao, phan mém, ban dan, trung tam dir liéu
tri tué nhan tao, nang lugng tai tao, két cau ha
tang trong diém, cong nghiép hé tro uvu tién; dia
ban co diéu kién kinh té -xa hoi dac biét kho
khan, khu kinh t&, khu cong nghé cao

Hoat dong gido duc, y té, van héa, thé thao va
moi truong dap ing diéu kién

Doanh nghiép san xuat san phdm céng nghé
cao; mot s6 du an san xuat; du an tai dia ban co
diéu kién kinh té -xa hoi khé khan

Mot s6 hoat dong néng nghiép, lam nghiép va
thay san ngoai dia ban uu dai

Cé4c truong hop con lai; thué suat 15% va 17%
doi v6i doanh nghiép nho va vira theo doanh thu;
mién thué déi v&i doanh thu tir 1ty déng tré
xuéng tir nAm 2026

Thoi gian mién, giam thué bat dau tir nam dau tién du én c6 thu nhap chiu thué, hoac tir nam thur tu ké

tlr ndm déau tién c6é doanh thu néu trong ba nam dau khéng cé thu nhap chiu thué, tuy theo thdi diém nao
sdm hon. Viéc mién, giam thué ap dung déi vgi thu nhap tir du én dugc uu dai, nén doanh nghiép déng
thoi c6 thu nhap khéng dugc wu dai phai hach toan riéng hai loai thu nhap va phan bé chi phi chung. Du
an dau tu md rong dap irng diéu kién, tdc 1a du én tdng cong suét, d6i méi cong nghé hodc tang tai san

c6 dinh vuot ngudng quy dinh, cé thé dugc hudng wu dai cia du én ban déau cho thoi gian con lai hodc

duoc mién, gidm thué mdai déi véi thu nhap tir phan mé rong. Du an dang duoc hudng uu dai theo phép

luat trudc day duoc bao dam tiép tuc hudng uu dai cho thai gian con lai theo quy dinh chuyén tiép tai
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Luat s6 67/2025/QH15. Bo Tai chinh da xac nhan rang du an mai trong khu cong nghiép tir ngay 1 thang
10 nam 2025 khéng dugc hudng uu dai thué thu nhap doanh nghiép chi vi dia ban, trir truong hop khu
cong nghiép ndm tai dia ban khé khan hoac du én dap (ng diéu kién theo nganh, nghé; chi riéng thay déi
nay da loai bo wu dai ma phan lén doanh nghiép san xuéat thong thuong trong khu céng nghiép tirng dua
vao.

Nganh, nghé va dia ban dap ung diéu kién

Luat Pau tu nam 2025 uu tién khoa hoc, d6i méi sdng tao, céng nghé sé va ban dan; kinh té xanh, kinh té
tuén hoan va kinh té s6; chubi gia tri va cong nghiép hé tro; nang luong téi tao va nang lugng sach; nong
nghiép, lam nghiép va méi trudng; két cdu ha tang; gido duc, y té, thé thao va van hoa; va céc nganh
coéng nghiép hda chat, co khi va duoc phdm trong diém. Dia ban wu dai dau tu la dia ban cé diéu kién
kinh té -xa hoi khé khan hoac dac biét kho khan (dugc liét ké theo don vi hanh chinh tai Nghi dinh), khu
cong nghiép va cum cong nghiép, khu ché xuat, khu kinh t&, khu céng nghé cao, khu céng nghé soé tap
trung, khu thuong mai tu do va Trung tam tai chinh quéc té. Cac danh muc tai Nghi dinh s6 96/2026/ND-
CP quyét dinh diéu kién hudng wu dai theo Luat Dau tu, nhung Luat Thué thu nhap doanh nghiép cé
danh muc va dinh nghia riéng, vi vdy mét du én cé thé dugc wu dai vé tién thué dat nhung khong duoc
uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép.

Uu dai dic biét d6i v6i du an quy m6 rat 16n

Diéu 17 Luat Dau tu quy dinh uu dai va hé tro dac biét déi véi du én cé tac dong Lon, va Nghi dinh sé
96/2026/ND-CP quy dinh cac ngudng: trung tam doi méi sang tao, trung tdm nghién clru va phat trién
va ha tang s6 quy mé lon c6 von dau tu tir 3.000 ty dong trd lén, trong dé giai ngan 1.000 ty dong trong
vong ba nam; du an chip ban dan, san pham cong nghé sé trong diém va trung tam dir liéu tri tué nhan
tao giai ngan 6.000 ty dong trong vong nam nam; va du an khac thudéc nganh, nghé dac biét vu dai dau
tu c6 von dau tu 30.000 ty dong, trong dé giai ngan 10.000 ty déng trong vong ba nam. Muc wu dai la
murc t6i da ma phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép va dat dai cho phép (thué suat uu dai trong thoi
han t6i da gap rudi thoi han théng thudng, mién thué va giam thué téi da 6 nam va 13 ndm, va mién tién
thué dat t6i da 22 nam, sau dé giam 75%, theo mé hinh ctia Quyét dinh s6 29/2021/QbP-TTg), va Thu
tudng Chinh pha cé thé quyét dinh céc uu dai bé sung déi vai du an dac biét quan trong bang quyét dinh
cé biét. Uu dai thué thu nhap doanh nghiép trudc day chi dua trén quy mé von (6.000 ty dong) khong
duoc ké thira trong Luat Thué thu nhap doanh nghiép mdi, vi vay quy mé ma khong gan véi nganh, nghé
khéng con duoc hudng thué suat uu dai.

Thué t6i thiéu toan cau va Quy Hé trg dau tu

Tlr ndm tai chinh 2024, Viét Nam ap dung quy dinh Tru c6t Hai ctia OECD théng qua Nghi quyét so
107/2023/QH15 va Nghi dinh s6 236/2025/ND-CP: thué b6 sung téi thiéu noi dia dat chuan déi véi don vi
hop thanh tai Viét Nam cula céc tap doan c6 doanh thu hgp nhat tir 750 triéu EUR tro lén trong it nhéat
hai trong bon nam lién ké trudce do, va quy tac tdng hop thu nhap chiu thué téi thiéu déi vai tap doan cé
cbng ty me t6i cao tai Viét Nam. Cong ty con tai Viét Nam cla tap doan nhu vay c6 thué suat thuc té 10%
theo wu dai sé phai ndp bé sung l&én 15% tai Viét Nam, vi vay déi véi tap doan vuot ngudng, gia tri cla
viéc mién, giam thué thu nhap doanh nghiép bi giam xuéng con phan chénh léch gitra mdc vu dai va
15%, va cac nam mién, giam thué phan l&n bi vo hiéu hda. Quy Hb tro dau tu, dugce thanh lap theo Nghi

Be Vietnam Wise - Kinh doanh tai Viét Nam - Chuong 1: Khung phap ly dau tu Trang 58 /79



dinh s6 182/2024/ND-CP, |4 giai phap chinh sach: Quy hé tro bang tién, khéng chiu thué, cho chi phi dao
tao, nghién ctru va phat trién, tai san cé dinh, san xuéat san phdm céng nghé cao va ha tang xa hoi déi vai
doanh nghiép céng nghé cao, doanh nghiép san xuat san phdm coéng nghé cao va trung tdm nghién ctru
dép irng diéu kién, nhin chung la doanh nghiép c6 von dau tu tir 12.000 ty dong hoac doanh thu 20.000
ty dong trd lén, voi ngudng thap hon déi vai ban dan va trung tam dir liéu tri tué nhan tao va 3.000 ty
déng ddi véi trung tam nghién ciru. H6 so dé nghi hé tro duoc ndp trude ngay 10 thang 7 clia ndm sau
nam tai chinh. Tap doan dudi ngudng 750 triéu EUR gilr nguyén toan bo gia tri cia uu dai.

Vi DU MINH HOA

Hai nha mdy d6ng géi ban dan, mot nha may thudc tip doan vugt ngudng Tru
cot Hai

Hai nha dau tu xay dung hai nha may ban dan céong doan sau giéng hét nhau trong khu céng nghé cao,
mbi nha may c6 thu nhap tinh thué 400 ty déng mbi ndm tir nam thir 1. Nha dau tu A [a tap doan quy mod
vlra c6 doanh thu hop nhat duéi 750 triéu EUR; Nha dau tu B la tap doan toan ciu vugt ngudng nay. Ca
hai déu dugc ap dung thué suat 10% trong 15 ndm, dugc mién thué bén ndm va giam 50% trong chin ndm.
Vi du mang tinh minh hoa; s6 liéu khong tinh dén chénh léch tam thoi, quy dinh vé chi phi dugc trir va Quy
Hé6 tro dau tu.

N&m 1 dén ndm 4 (mién A: khéng phai nop thué thu nhap doanh nghiép. B: thué bé sung t6i thiéu ndi dia lén
thué) 15%: 60 ty dong méi nam.

Nam 5 dén nam 13 (giam A: 5% = 20 ty dong mbi nam. B: nop bé sung én 15% = 60 ty déng mdi ndm.

50% thué suat 10%)

Nam 14 va nam 15 (thué A: 40 ty déng mdi nam. B: 60 ty dong méi nam.

suat 10%)

Tir ndm 16 tré di Ca hai: thué suat phé thong 20% = 80 ty déng méi nam.

Téng cong trong 15 ndm A: 260 ty dong. B: 900 ty déng. Cung mot wu dai nhung cé gié tri cao hon 640 ty

doéng doi vaGi tap doan nho hon.

Giai phap cua B Dé nghi Quy Hb tro dau tu hé tro (néu dép trng ngudng vén 12.000 ty déng hodc
ngudng danh cho ban dan) bang tién cho chi phi dao tao, nghién ctru va phét trién va
tai san cé dinh, khodn hé trg ndm ngoai pham vi tinh toan Tru cot Hai; dam phan
mién, giam tién thué dat va mién thué nhap khau, vén khéng chiu tac dong cua Tru
c6t Hai; va mo hinh héa thué suét thuc té tai Viet Nam trong téng thé vi thé Tru cot
Hai toan c4u cula tap doan.

Tru cot Hai duoc tinh theo tirng quéc gia, ving lanh thé trén co s& béo céo tai chinh cua tap doan, khéng

phai t& khai thué tai Viét Nam, nén sé thué bd sung thuc té cé thé khac; vi du cho thay chiéu huéng va
murc do tac dong.
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Uu dai thué€ nhap khau, dat dai va vu dii cho doanh nghiép khai
nghiép

Theo Diéu 16 Luat s6 107/2016/QH13, hang héa nhap khau dé tao tai san cé dinh cta du én duoc vu dai
dau tu, bao gdbm may mdc, thiét bi, phuong tién van tai chuyén dung, linh kién va vat liéu xay dung trong
nudc chua san xuat dugc, dugc mién thué nhap khau, déi véi du 4n mai va du an md rong, trén co so
danh muc hang héa mién thué dugc théng bdo cho co quan hai quan truée khi nhap khau. Nguyén liéu,
vat tu, linh kién trong nudc chua san xuat duge dugc mién thué trong nam nam ké tir khi bat dau san
xuat doéi voi du an thudc nganh, nghé dac biét wu dai dau tu hoac dia ban cé diéu kién kinh té-xa hoi dac
biét khé khan, nhung khong ap dung doéi vai khai thac khoang san. Doanh nghiép ché xuat va hang hoa
trong khu phi thué quan c6 céac truong hop mién thué riéng. Mién tién thué dat dugc ép dung tir thoi
gian xay dung (t6i da ba nam) dén céac thoi han uu dai 3, 7, 11 hoac 15 nam, hoac toan bo thoi han thué,
tuy theo nganh, nghé va dia ban theo céc nghi dinh hudng dan Luat Pat dai, va dugc ghi nhan trong hop
dong thué dat.

Nghi quyét s6 198/2025/QH15 vé phét trién kinh té tu nhan mién thué thu nhap doanh nghiép trong ba
nam ké tir lan dang ky dau tién cho doanh nghiép nho va vira thanh lap mdi, va mién thué hai nam, giam
50% trong bén nam ti€p theo cho doanh nghiép khdi nghiép sang tao, kém uu dai thué thu nhap ca nhan
doi vai mot sé chuyén gia va nha khoa hoc. Luat Cong nghiép cong nghé sé s6 71/2025/QH15, cé hiéu
luc tir ngay 1thang 1 ndm 2026, coi cac du an ban dan, san pham céng nghé s6 trong diém, trung tam
d{r liéu tri tué nhan tao va khaoi nghiép séng tao la du an thudc nganh, nghé dac biét vu dai dau tu va cho
phép ap dung co ché thir nghiém cé kiém soat. Nghi dinh s6 320/2025/ND-CP cho phép khau trir tang
thém déi vai chi phi nghién ctru va phat trién dap ang diéu kién, va doanh nghiép dugc trich téi da 20%
thu nhap tinh thué dé lap quy phat trién khoa hoc va céng nghé.

Cach thure ap dung wu dai

G Xac dinh cén cir huéng wu dai
Nganh, nghé, dia ban, quy mé hoac uu dai dac biét, déi chiéu vgi cac danh muc tai Nghi dinh s6 96/2026/
ND-CP va, déi vai thué thu nhap doanh nghiép, cac danh muc tai Luat s6 67/2025/QH15 va Nghi dinh s6
320/2025/ND-CP. Trudong hop cé nhiéu can cl, mirc wu dai cao nhat duoc ép dung.

a Ghi nhan uu dai

Truong hop du an cé Gidy chirng nhan dang ky dau tu hoac van ban chéap thuan chd truong dau tu, cac
uwu dai va can ci phap ly duoc ghi trong van ban dé. Truong hop khong cé ca hai, nha dau tu tu xac dinh
diéu kién hudng wu dai va chiu trach nhiém vé viéc xac dinh dé.

e Ap dung wu dai thué thu nhap doanh nghiép khi ké khai thué
Doanh nghiép &p dung thué suéat uu dai va mién, giam thué khi tam noép thué hang quy va quyét toan
thué nam, hach toan riéng thu nhap dugc wu dai, va luu gitr tai liéu chirng minh viéc dap ing diéu kién vé
nganh, nghé hoac dia ban hang nam.
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Ap dung mién thué nhap khau théng qua co quan hai quan

Théng bao danh muc hang héa mién thué cho co quan hai quan trudc lan nhap khau dau tién; khai mién
thué trén tirng to khai hai quan; sir dung hang héa ding muc dich cho du &n (ban hoéc thay déi muc dich
str dung sé phat sinh nghia vu nép thué).

Ap dung wu dai vé dat dai thong qua co quan quan ly dat dai
DPé nghi mién hoac giam tién thué dat khi ky hop déng thué dat; co quan quan ly dat dai ghi nhan va ban
hanh théng béao tién thué dat tvong tng.

Duy tri diéu kién hudng wu dai

Céc diéu kién duoc ép dung trong suét thoi gian vu dai. Viec mat tu cach doanh nghiép céng nghé cao,
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di doi dia diém, khéng giadi ngan vén theo tién dd hoac thay déi muc tiéu sé cham dut wu dai ké tir thoi
diém d6, va s6 tién da hudng sai sé bi truy thu kém tién cham ndp véi miec 0,03% mébi ngay.

Cau hdi nha dau tu thudng gap vé vu dai dau tu

Viét Nam danh nhirng uwu dai thué thu nhap doanh nghiép nao cho nha dau tu méi trong
nam 20267?

Theo Luat s6 67/2025/QH15, thué suat 10% trong 15 nam, dugc mién thué bén nam va giam 50%
trong chin nam, ap dung déi vdi du an cong nghé cao, ban dan, phan mém, nang luong tai tao, két
cau ha tang va cong nghiép hé trg, va du 4n tai dia ban cé diéu kién kinh té -xa hoéi dac biét khé
khan, khu kinh té& va khu cong nghé cao; thué suat 17% trong 10 nam, dugc mién thué hai nam va
giam 50% trong bon nam, ap dung doi véi mot sé du én san xuéat va du an tai dia ban kho khan; va
thué suat 10% trong suét thoi gian hoat dong doi vgi hoat dong xa hoi héa dap ung diéu kién. Tir
ngay 01/7/2026, doanh nghiép cong nghé cao nhédm 1 va doanh nghiép cong nghé chién luoc duoc
ap dung thué suat 10% trong 25 nam (Luat s6 133/2025/QH15).

Nha may trong khu céng nghiép tai Viét Nam c6 con duoc hudng wu dai thué khéng?

Khoéng con dugce hudng chi vi dia ban. Bo Tai chinh da xac nhan rang du an méi trong khu céng
nghiép tlr ngay 1 thang 10 nam 2025 khéng dugc hudng wu dai thué thu nhap doanh nghiép, trir
truong hop khu céng nghiép ndm tai dia ban khé khan hoac du én dap tng diéu kién theo nganh,
nghé. Uu dai vé tién thué dat va thué nhap khau gan véi khu cong nghiép van cé thé duogc ép dung.

Thué t6i thiéu toan cau anh hudng dén wu dai dau tu tai Viet Nam nhu thé nao?

Theo Nghi quyét s6 107/2023/QH15 va Nghi dinh s6 236/2025/ND-CP, tap doan cé doanh thu hop
nhat tir 750 triéu EUR trd lén phai nop bd sung dé dat thué suat thuc té 15% tai Viét Nam, nén
thué suat 10% hoac viéc mién, giam thué cé gié tri thap hon nhiéu déi véi cac tap doan nay. Quy Ho
tro dau tu theo Nghi dinh s6 182/2024/ND-CP hé trg bang tién cho céc nha dau tu céng nghé cao
l&n nhat dé bu dap.
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Uu dai dau tu tai Viét Nam c6 duoc ép dung tu déng khong?

Nha dau tu tu xac dinh vu dai. Truong hop du én c6 Gidy chirng nhan dang ky dau tu hoac van ban
chap thuan chu truong dau tu, vu dai duoc ghi nhan trong van ban dé; néu khong, nha dau tu tu
xéac dinh diéu kién huong uu dai theo cac danh muc luat dinh va éap dung vu dai khi ké khai thué,
théng qua co quan hai quan va co quan quan ly dat dai, dong thoi luu gitr tai liéu ching minh viéc
dép ing diéu kién trong suét thoi gian hudng uu dai.

Mady méc cho nha may tai Viét Nam cé duwoc mién thué nhap khau khéng?

May mdc, thiét bi, linh kién va vat liéu xay dung trong nudc chua san xuat duoc, nhap khau dé tao
tai san co dinh cla du 4n duoc uu dai dau tu, duoc mién thué nhap khau theo Piéu 16 Luat s6
107/2016/QH13, trén co s& danh muc hang héa mién thué duoc théng bao cho co quan hai quan
trude khi nhap khau.

THAY POI DU KIEN NAM 2027

« Bo Tai chinh dang ra soéat cac ngudng va chi phi dugc hé tro ctia Quy Hb trg dau tu cho ndm tai chinh
2026; ho so dé nghi hé tro cho nam 2026 phai nop trudce ngay 10 thang 7 ndm 2027.

« Cac khu thuong mai tu do tai Hai Phong, Da Nang va Thanh phé H6 Chi Minh dang dugc dp dung ché
do vu dai rieng theo nghi quyét va nghi dinh; du én trong cac khu nay can kiém tra van ban riéng cua
tirng khu bén canh luat chung.

« Huéng dan hanh chinh ctiia OECD vé Tru cot Hai tiép tuc dugce cap nhat; Nghi dinh s6 236/2025/Nb-
CP c6 thé duoc stra déi cho phu hop.

Thuat ngir thudng gap trong ho so, tai liéu

Investment incentive Uu dai dau tu Céc uu dai vé thué, thué nhap khau va dat dai danh cho
du an dap ang diéu kién (Diéu 15 va Diéu 16).

Special investment Uu dai dau tu dac biét Uu dai & muirc cao hon danh cho du éan cé tac déng lén

incentive vugt cac ngudng tai Diéu 17.

Tax exemption; tax Mién thué; giam thué Céc nam duoc mién thué va dugc gidm 50% thué suat ap

reduction dung.

Preferential tax rate Thué suéat uu dai Thué suét 10%, 15% hoac 17% &p dung trong mot thoi
han.

Area with especially Dia ban cé6 diéu kién kinh té -xa Pia ban uu dai dau tu & muc cao nhéat, duoc liét ké theo

difficult socio-economic hoi dac biét khé khan don vi hanh chinh.

conditions

Global minimum tax Thué té6i thiéu toan cau Thué b6 sung theo Tru cot Hai dé dat mirc 15% theo Nghi
quyét s6 107/2023/QH15.
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Investment Support Fund Quy Hb tro dau tu Quy hé trg bang tién theo Nghi dinh s 182/2024/ND-CP.

Science and technology Quy phét trién khoa hoc va cong Quy duoc trich trude thué, t6i da 20% thu nhap, ma

development fund nghé doanh nghiép duoc lap cho hoat déng nghién ctru va
phét trién.

NHA PAU TU NUGC NGOAI VA NHA PAU TU VIET NAM

Uu dai dau tu ép dung nhu nhau déi véi nha dau tu trong nudce va nha dau tu nude ngoai. Khac biét nam &
thd tuc: uu dai cia nha dau tu nude ngoai thudong duoc ghi trong Gidy chirng nhan dang ky dau tu, trong
khi nha dau tu Viét Nam khong c6 Gidy chirng nhan dang ky dau tu phai tu xac dinh vu dai theo cac danh
muc luat dinh ngay tir dau. Thué téi thiéu toan cau phu thudc vao quy mé tap doan chir khéng phu thudc
vao quéc tich, va cing ép dung doi vdi cac tap doan lén cua Viét Nam.

LUU Y

« Trong chd vao thué suat 10% trong mot tap doan lén: thué téi thiéu toan cau cé thé budc nép bé sung
[&én 15%, va Quy Hb tro dau tu ¢ ngudng cao.

- TUr ngay 1 thang 10 nam 2025, dia diém trong khu céng nghiép tu than khéng con la can cir dé duoc
hudng wu dai thué thu nhap doanh nghiép méi.

- Uu dai duoc ghi trong Gidy chirng nhan dang ky dau tu van cé diéu kién; can luu gilr tai liéu chiang
minh viéc dép ng diéu kién vé nganh, nghé hoac dia ban hdng nam.

* Du 4n dau tu mo rong can dugc danh gia riéng: wu dai ctia du an ban dau khéng tu dong ép dung cho
phan ma rong.

« Ban hoac thay déi muc dich str dung may méc duoc mién thué nhap khéu sé phat sinh nghia vu nép
thué, kém tién cham nop.

NGUON CHIiNH THUC

+ Co so dir liéu quoc gia vé van ban phap luat (vbpl.vn): Luat Pau tu s6 143/2025/QH15, Diéu 15 dén Diéu 18; Luat Thué
thu nhap doanh nghiép s6 67/2025/QH15; Luat Cong nghé cao s6 133/2025/QH15, khoan 7 Diéu 25; Nghi dinh s6
260/2026/ND-CP; Nghi dinh s6 320/2025/ND-CP; Nghi quyét s6 107/2023/QH15; Nghi dinh s6 236/2025/ND-CP; Nghi
dinh s6 182/2024/ND-CP — https://vbpl.vn

- B6 Tai chinh — https://mof.gov.vn
+ Cuc Thué (thudc Boé Tai chinh) — https://gdt.gov.vn

+ OECD: Quy tédc mau va hudng dan hanh chinh vé Tru cot Hai — https://www.oecd.org
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CHUONG 1 - MUC 1.7/8

Bao dam dau tu, co ché giai quyét tranh
chap véi Nha nudc va bao ho theo diéu
udc qudc té: phap luat cam két gi, diéu udc
bé sung gi va cach thiét ké ciu tric dau tu
dé dugc hudng ca hai

Ra soat ngay 10/10/2026 - Bién soan bai moét luat su chuyén vé dau tu nude ngoai (da nghi huu) véi 20 nam kinh
nghiém hanh nghé trong linh vuc phap luat dau tu Viét Nam - Thong tin phéap ly va thué, khong phaiy kién tu van
phép ly - Cach chuing t6i kiém tra (tiéng Anh) - M& trong &rng dung

NHUNG PIEM CAN NAM

+ Piéu 9 dén Dbiéu 12 Luat Pau tu bao dam tai san hgp phap khong bi quéc hiru héa hoac bi tich thu bang
bién phap hanh chinh, cdm ap dat yéu cau thuc hién, cho phép chuyén tai san ra nudc ngoai sau khi
hoan thanh nghia vu tai chinh, va bao dam céac uvu dai da dugc hudng trude nhirng thay déi phap luat
sau do.

+ Piéu 13 yéu cau thuong luong va hoa giai trudce; tranh chap c6 nha dau tu nude ngoai hodc doanh
nghiép cé trén 50% vén nudc ngoai tham gia cé thé duoc gidi quyét tai trong tai nudc ngoai hoac
trong tai quoc té, va viéc giai quyét cac yéu cau cuia nha dau tu déi vai Nha nude duoc diéu phéi theo
Quyét dinh s6 14/2020/QD-TTg.

+ Viét Nam c6 45 hiép dinh khuyén khich va bao hé dau tu song phuong dang c6 hiéu luc; CPTPP va
Hiép dinh Pau tu toan dién ASEAN cho phép trong tai gitra nha dau tu va Nha nuéc; RCEP khong cé co
ché nay; Hiép dinh Bao hd dau tu Viéet Nam -Lién minh chau Au da duoc ky nhung chua cé hiéu luc.

+ Viét Nam khong phai la thanh vién Céng udc ICSID, nén céc yéu cau theo diéu udc duoc giai quyét
theo Quy tdc UNCITRAL hoac quy tac khéac, va phan quyét duoc thi hanh theo Céng udc New York.

* Su bao ho phu thudc vao quéc tich cia nha dau tu va hoat dong thuc chat tai quéc gia dat cong ty ndm
gilr von; cau truc bao ho phai duogc thiét lap trude khi phat sinh tranh chép.

Cac bao dam tai Chuong II caa Luat

Chuong Il Luat Dau tu s6 143/2025/QH15 quy dinh cac bao dam ap dung cho moi nha dau tu, trong nudc
hay nudc ngoai. Piéu 9 bao dam quyén sd hiru tai san: tai san hop phap khéng bi quéc hiru héa hoéc bi
tich thu bang bién phap hanh chinh, va truong hop Nha nudce trung mua, trung dung tai san vi ly do quéc
phong, an ninh hoac vi lgi ich quéc gia, tinh trang khan cap, phong, chéng thién tai, Nha nudc thanh toan,
béi thudng theo gia thi truong theo quy dinh cua phéap luat. Diéu 10 bao dam hoat déng dau tu kinh
doanh: Nha nudc khéng bat budc nha dau tu phai uu tién mua, stir dung hang hoa, dich vu trong nudc,
dat ty l& xuat khau nhat dinh, can déi xuat khau véi nhap khau, dat ty & noi dia hda, dat tru s chinh tai
dia diém cu thé hoac chuyén giao cdng nghé nhu la diéu kién dé dau tu. Diéu 11 bao dam viéc chuyén tai
san cua nha dau tu nudc ngoai ra nude ngoai: von dau tu va cac khoan thanh ly dau tu, thu nhap tir hoat
dong dau tu kinh doanh, va tién, tai san khac thudc s& hiru hop phap, sau khi da thuc hién day du nghia
vu tai chinh déi véi Nha nudc. Piéu 12 bao dam dau tu kinh doanh trong trudng hop thay déi phap luat:
truong hop van ban maéi quy dinh wu dai cao hon, nha dau tu dugc hudng uu dai mai, va truong hop van
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ban mai quy dinh uvu dai thap hon, nha dau tu tiép tuc dugc hudng uu dai da dugc ap dung cho thoi gian
con lai, hoac, truong hop thay déi vi ly do quéc phong, an ninh, trat tu, an toan xa hoi, dao dirc xa hoi, suc
khoe cua cong déng hoac bao vé méi truong, duoc xem xét giai quyét bang viéc khau trir thiét hai vao
thu nhéap chiu thué, diéu chinh muc tiéu hoat dong hoac céac bién phap khac.

Gia tri thuc t€ caa cac bao dam

Céac bao dam la cam két luat dinh c6 thé duoc thuc thi tai Toa 4n va trong tai Viét Nam, va duoc cing ¢é
bdi cac diéu udc quéc té ctia Viet Nam. Can hiéu rd gidi han clia céc bao dam nay. Diéu 9 14 bao dam
chong tudc doat tai san ma khong boéi thuong, khong phai bao dam chéng lai hoat dong quan ly nha
nudc: viéc thay déi quy hoach, tiéu chuan méi trudng mai hodc diéu kién cua gidy phép khong phai la
qudc hiru héa. Diéu 11 cé diéu kién la phai tuan thu: doanh nghiép chua kiém toan béo céo tai chinh, chua
quyét toan thué, chua dang ky tai khoan vén hodc chua nop tién thué dat khong thé vién dan bao dam
chuyén tién khi can dén (Chuong 6). Diéu 12 bao ho céc uu dai da duoc cap hop phép va duoc ghi nhan;
diéu nay khong bao ho wu dai ma nha dau tu tu cho la minh dugc hudng, ciing nhu uu dai bi méat do du
an khong dap (ng diéu kién (Uu dai dau tu). Nhirng nha dau tu thay cac bao dam nay hiru ich la nhirng
ngudi co ho so, gidy to day du, hop Lé.

Ca ché giai quyét tranh chap theo Diéu 13

Diéu 13 yéu cau tranh chap lién quan dén hoat dong dau tu kinh doanh trudce hét duoc giai quyét thong
qua thuong luong, hoa giai, sau d6 maéi dén trong tai hodc Toa an. P6i voi tranh chap gitra cdc nha dau
tu, truong hop it nhat mét bén la nha dau tu nude ngoai hoac doanh nghiép cé trén 50% von nude ngoai,
céc bén cé thé luva chon Toa an Viét Nam, trong tai Viét Nam, trong tai nudc ngoai, trong tai qudc té hoac
trong tai vu viéc; tranh chép gilra cac nha dau tu trong nudc, va gitra cac doanh nghiép & muirc bang hoac
thap hon ngudng, duoc giai quyét tai trong tai Viéet Nam hoac Toa an Viét Nam, va tranh chap khéng cé
yéu td nudc ngoai dugc giai quyét theo phap luat Viét Nam. D6i vdi tranh chap gitra nha dau tu va co
quan nha nuérc, tranh chap cua nha dau tu nudc ngoai dugc giai quyét tai trong tai Viét Nam hoac Toa
an Viét Nam, trir truong hop hop dong gitra nha dau tu va Nha nudce hodc diéu ude qudc té ma Viét Nam
la thanh vién cé quy dinh khac; tranh chap clia nha dau tu trong nudce véi Nha nude dugce giai quyét tai
trong tai hoac Toa an Viét Nam. Hé qua thuc té la diéu khoan giai quyét tranh chap trong moi hop déng
vGi co quan nha nudc, bao gébm hop déng thué dat, hop déng PPP hoac hop déng dau khi, cing vi thé cla
nha d4u tu theo diéu udc qudc té phai dugc xac lap trude khi thuc hién dau tu. Céc té chirce trong tai, Toa
an va thi hanh an duoc trinh bay tai Chuong 9.

Vé phia Chinh phu, viéc giai quyét cac yéu cau ctia nha dau tu doi vai Nha nude theo diéu ude dugce diéu
phoi theo Quyét dinh s6 14/2020/QD-TTg: bo hoac tinh c6 bién phap bi khiéu kién chu tri viéc bao vé, Bo
Tu phép tu van va dai dién, va Bo Tai chinh x(r ly moi phan quyét. Cac vu kién theo diéu udc chong lai Viét
Nam khong nhiéu nhung khéng phai la khong cé; mot s6 vu da duoc giai quyét bang thoa thuan sau khi
c6 thong béo tranh chap va trong thoi han tham van, thuong luong, day la giai doan nha dau tu cé nhiéu
loi thé dam phan nhat.
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Bao ho theo diéu udc qudc té€

Theo Trung tam Chinh sach dau tu (Investment Policy Hub) ciia UNCTAD, Viét Nam da ky 66 hiép dinh
khuyén khich va bao hé dau tu song phuong, trong doé 45 hiép dinh dang c6 hiéu luc, cung khoang 20
diéu udce khac co quy dinh vé dau tu. Phan lén cac hiép dinh khuyén khich va bao ho dau tu dang co hiéu
luc bao ho chong tudce doat tai san ma khong béi thudong nhanh chéng, thoa dang va hiéu qua, bao dam
déi xtr cong bang va thoa dang va bao ho, an ninh day du, yéu cau déi x&r quéc gia va déi xur téi hué quadc,
bao dam tu do chuyén tién, va quy dinh trong tai gitra nha dau tu va Nha nudc, thudng theo Quy téc
UNCITRAL hoéc trong tai vu viéc. Céc hiép dinh ct hon (nhiéu hiép dinh ky tir nhirng nam 1990) c6 céc
diéu khoan rong; cac hiép dinh ma&i hon va céc hiép dinh khu vuc loai trir cac bién phap quan ly nha nudce
va thué. CPTPP (Chuong 9) cho phép trong tai gitra nha dau tu va Nha nudce doéi vai vi pham céc tiéu
chuén bao hd, mac du céc thu song phuong cua Viét Nam véi mot s6 thanh vién tam dinh chi cac yéu cau
dua trén gidy phép dau tu va thoa thuan dau tu. Hiép dinh Dau tu toan dién ASEAN danh cho nha dau
tuw ASEAN co ché trong tai gitra nha dau tu va Nha nudce. RCEP, c6 hiéu luc tlr ngay 1 thang 1 nam 2022,
c6 cac cam két veé tiép can thi truong va déi xir nhung khéng c6 co ché giai quyét tranh chap gitra nha
dau tu va Nha nuéc. Hiép dinh Bao ho dau tu Viét Nam - Lién minh chau Au, duoc ky thang 6 nam 2019,
thay thé céac hiép dinh khuyén khich va bao hé dau tu song phuong vdi tirng nudce thanh vién bang hé
théng tda én dau tu nhung chua cé hiéu luc do chua dugc tat ca cac nude thanh viéen EU phé chuén; cho
dén khi d6, nha dau tu EU dua vao hiép dinh song phuong gitra nude thanh vién ciia minh véi Viét Nam
néu c6. Hiép dinh Thuwong mai tu do Viét Nam - Vuong qudc Anh quy dinh céc diéu khoan thuong mai;
viéc bao ho dau tu cho nha dau tu Vuong quoc Anh dua trén Hiép dinh khuyén khich va bao ho dau tu
Viét Nam -Vuong quéc Anh nam 2002. Viét Nam khong phai la thanh vién Céng wéc ICSID, nén céc yéu
cau duoc giai quyét theo Quy tdc UNCITRAL hodc quy tac cla té chirc trong tai, va phan quyét duoc thi
hanh nhu phan quyét cla trong tai nudc ngoai theo Cong ude New York ma Viét Nam gia nhap nam
1995.

Toéng quan vi thé diéu uwéc quoc té (thang 10 nam 2026)

Van ban Trong tai gitra nha dau Ghi chu

tu va Nha nudéc?

Hiép dinh khuyén khich va Thudng la co, theo Quy Pham vi bao hé phu thudc vao qudc tich ctia nha dau tu va

bao hé dau tu song phuong tdc UNCITRAL hodac trong dinh nghia nha d4u tu, khoan dau tu trong hiép dinh; cac

(45 hiép dinh c6 hiéu luc) tai vu viéc hiép dinh ci hon cé pham vi rong hon

CPTPP (Chuong 9) C6, d6i vdi céac tiéu chuan Céc yéu cau dua trén gidy phép dau tu va thoa thuan dau
bao ho tu bi tam dinh chi theo thu song phuong véi mét sé thanh

vién

Hiép dinh D4au tu toan dién Co Danh cho nha dau tu clia cac nudce thanh vien ASEAN

ASEAN

Hiép dinh Déi tac Kinh té Khoéng Chi c6 cam két vé tiép can thj truong va déi xir quéc gia

Toan dién Khu vuc (RCEP)
Hiép dinh Bao hé dau tu Viét Hé théng toa an dau tu, Ky nam 2019; chua cé hiéu luc do chd céc nude thanh vién

Nam - Lién minh chau Au khi cé hiéu luc EU phé chuén; trong thoi gian d6, céc hiép dinh song
phuong véi tirng nudce thanh vién tiép tuc duoc ap dung
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Trong tai gilra nha dau

tu va Nha nudéc?

Hiép dinh khuyén khich va Co, theo hiép dinh khuyén Hiép dinh thuong mai tu do quy dinh céc diéu khoan
bao hé dau tu Viét Nam - khich va bao ho dau tu thuong mai

Vuong quéc Anh (2002) va

UKVFTA

Cong udc ICSID Khong ap dung Viét Nam khong phai la thanh vién; phan quyét duoc thi

hanh theo Cong udc New York

Hiép dinh tranh danh thué Khoéng ap dung Tach biét vai bao ho dau tu; cé y nghia déi véi viéc lura chon
hai lan (khoang 80 hiép quéc gia dat céong ty nam gilr ven
dinh)

Pap ung diéu kién la nha dau tu dugc bao ho

Béo ho theo diéu udc phu thudc vao quéc tich va, ngay cang nhiéu, vao hoat dong thuc chat. Nha dau tu
cé nhan duoc bao hé theo céc diéu uwdc cia nudec ma minh mang quéc tich; doanh nghiép dugc bao ho
theo céc diéu ude ciia nudec ma theo phap luat nude dé doanh nghiép dugc thanh lap, va theo phan lén
diéu udc hién dai, chi khi doanh nghiép c6 hoat dong kinh doanh thuc chat tai nudc do (diéu khoan "tir
chai loi ich" cho phép Viét Nam tir chéi bao ho déi vai cong ty vo boc do cong dan clia nude thir ba s&
hiru). Vi vay, cac tap doan thuong ndm gitr khoan dau tu tai Viét Nam thong qua moét quoc gia héi tu du
hiép dinh khuyén khich va bao ho dau tu manh véi Viét Nam, hiép dinh tranh danh thué hai lan cé loi va
hoat dong thuc chat sdn cé cla tap doan, véi céc vi du thutng gap 14 Singapore, Ha Lan, Nhat Ban va
Han Quéc. C6 hai diém can than trong. Co quan thué Viét Nam cling ép dung tiéu chi hoat dong thuc
chat déi véi viéc huong uu dai theo hiép dinh thué (Chuong 3), nén céng ty ndm gilr von phai khéng chi
& mét dia chi hop thu cho ca hai muc dich. Va viéc tai cau tric khoan dau tu sau khi tranh chap da phat
sinh, hoac c6 thé du liéu duoc, dé dugc hudng diéu ude cd loi hon bi cac héi dong trong tai coi la lam
dung thu tuc; cau tric phai duoc thiét lap tai thai diém cé bién phap bi khiéu kién. Céng ty ndm gilr vén
can dugc ghi la nha dau tu trong Gidy chirng nhan dang ky dau tu ngay tir dau, vi viéc thay déi nha dau
tu sau nay déng nghia véi viéc phai diéu chinh Gidy chirng nhan dang ky dau tu va cé thé phat sinh nghia
vu dang ky theo Piéu 21 va thué chuyén nhuong 2%.

Vi DU MINH HOA
Mot tap doan Diic lua chon cach ndm giit cong ty con san xuat tai Viét Nam

Mot tap doan co khi Dirc sé dau tu 40 triéu EUR vao mot nha may tai Viét Nam va muén duoc bao ho theo
diéu udc dau tu va duoc hudng uu dai theo hiép dinh thué déi vai cd tie va tién Lai trong tuong lai. Vidu
mang tinh minh hoa; tap doan cé tham van y kién tu van thué va phap ly tai tirng quéc gia.

Pau tu truc tiép tir Durc Hiép dinh khuyén khich va bao hd dau tu Purc-Viét Nam (1993) dang ¢6 hiéu luc, ¢
co ché trong tai gitra nha dau tu va Nha nudce va diéu khoan déi xtr cong bang va
thoa déang rong; Hiép dinh tranh danh thué hai lan Puc-Viét Nam dang cé hiéu luc.
Khéng can hoat dong thuc chat tai quéc gia trung gian. Hiép dinh Bao ho dau tu Viét
Nam -Lién minh chau Au cudi cting sé thay thé hiép dinh song phuong bang toa an
dau tu.
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Théng qua tru s& khu vuc
hién cé tai Singapore

Théng qua céng ty nam
gitr vén tai Ha Lan duogc
thanh lap cho muc dich
nay

Quyét dinh

Du liéu tranh chap

Hiép dinh khuyén khich va bao ho dau tu Singapore -Viét Nam dang c¢6 hiéu luc; Hiép
dinh tranh danh thué hai lan Singapore -Viét Nam v&i thué suat cé lgi déi vai tién Lai
va tién ban quyén; Singapore cing la thanh vien CPTPP, tao thém mot co s& diéu udce
tha hai. Tru s& khu vuc ¢6é nhan su, van phong va cac khoan dau tu khac, nén déap
Urng tiéu chi tir chai lgi ich va tiéu chi hoat dong thuc chat vé thué.

Hiép dinh khuyén khich va bao ho dau tu Ha Lan-Viét Nam dang c6 hiéu luc va trude
nay c6 nhiéu diéu khoan thuan lgi cho nha dau tu; nhung mot cong ty mai thanh lap,
khéng c6 nhan su hay hoat dong nao khac, cé nguy co bi tir chéi lgi ich theo diéu udc
va khong déap ing tiéu chi hoat dong thuc chat vé thué. Phuong an bi loai, trir khi bé
sung hoat dong thuc chat.

Tru s& khu vuc tai Singapore dugc ghi la nha dau tu trong Gidy ching nhan dang ky
dau tu; Hiép dinh khuyén khich va bao ho dau tu Burc-Viét Nam van cé thé duoc
cong ty me t6i cao tai Durc vién dan véi tu cach nha dau tu gidn tiép theo dinh nghia
khoan d4u tu cua hiép dinh; khoan vay ndi bo tap doan duoc cép tir Singapore dé ap
dung thué suéat déi vaoi tién Lai theo hiép dinh tranh danh thué hai lan.

Hop déng thué dat véi co quan quan ly dat dai cap tinh c6 diéu khoan trong tai trong
pham vi Diéu 13 cho phép; tap doan ghi nhan céc thai han thong béo va thai han
tham van, thuong lugng theo diéu udce (thutng la sau thang) trong quy trinh xur ly
tranh chép ctia minh.

Muc dich cua viéc nay khong phai la dé khai kién Viét Nam ma 1a dé cé vi thé diéu udc dang tin cay khi
dam phan véi co quan céap tinh vé gidy phép, quyét dinh an dinh thué ho&c thu héi dat; nha dau tu cé vi thé
ro rang thuong duoc déi xir than trong hon.

HUGNG DAN RA QUYET DINH
Khoan dau tu caa tdi c6 dugc diéu udc qudc t€ bao ho khong, va t6i can lam gi?

Trinh tu sang loc trudce khi xac dinh nha dau tu ghi trong Gidy chirng nhan dang ky dau tu.

Q1 Quéc gia noi thanh lap phap nhan sé nam giir doanh nghiép Viét Nam c6 hiép dinh
khuyén khich va bao hé dau tu dang cé hiéu luc véi Viét Nam khéng, hoéac c6 phai la
thanh vién CPTPP hoac ASEAN khong?

Chuyén sang céau hoi 2.

Khong Can nhac ndm gilr thong qua mot phap nhan cua tap doan tai quéc gia cé diéu ude
va da c6 hoat dong thuc chat; khong thanh lap céng ty vo boc cho muc dich nay.
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Q2 Phap nhan nam gitr vén c6 hoat dong kinh doanh thuc chat (nhan su, tru sé, cac
khoan dau tu khac) tai quoc gia dé khéng?
Chuyén sang céau hdi 3.
Khong Diéu khoan tir chéi lgi ich va tiéu chi hoat dong thuc chat vé thué nhiéu kha nang
sé khién nha dau tu khéng dugc hudng ca bao hé theo diéu uéce lan wu dai theo

hiép dinh thué; can bé sung hoat ddong thuc chat hodc ndm gilr théng qua quéc gia
khac.

Q3  Pinh nghia khoan dau tu trong diéu uéc c6 bao gom céc tai san lién quan (c6 phan,
khoan vay, gidy phép, quyén theo hop déng) khéng va diéu uéc cé cho phép trong
tai gitra nha dau tu va Nha nuéc khéng?

Ghi phap nhan dé la nha dau tu trong Gidy chirng nhan dang ky dau tu; ghi nhan cac
thoi han thong bdo va thoi han tham van, thuong lugng theo diéu uéce trong quy trinh
xUr ly tranh chap cua tap doan; bao dam céc hop déng véi co quan nha nuée co diéu
khoan giai quyét tranh chap tot nhat ma Diéu 13 cho phép.

Khong Dua vao cac bao dam tai Chuong Il va hop déng; can nhac bao hiém rui ro chinh tri
(MIGA hoac tu nhan) déi véi du an Lén.

Cau hdi nha dau tu thudng gap vé bao dam dau tu va diéu uéc quéc té

Viét Nam cé6 thé quéc hiru héa khoan dau tu nuéc ngoai khong?

Piéu 9 Luat Dau tu bao dam tai san hop phap khéng bi quéc hiru hda hoac bi tich thu bang bién
phép hanh chinh; viéc trung mua, trung dung chi dugce thuc hién vi ly do quéc phong, an ninh hoac
lgi ich quéc gia trong tinh trang khan céap, kém boi thudng theo gia thi trudng. Cac hiép dinh
khuyén khich va bao ho dau tu song phuong cuia Viét Nam bd sung bao dam theo phéap luat quéc
té chéng tudce doat tai san ma khéng boi thudong nhanh chong, thoa dang va hiéu qua.

Hiép dinh Bao hd dau tu Viét Nam - Lién minh chau Au da cé hiéu luc chua?

Chua, tinh dén thang 10 nam 2026. Hiép dinh dugc ky thang 6 nam 2019 nhung phai dugc tat ca
céc nudce thanh vién EU phé chuan. Cho dén khi Hiép dinh cé hiéu luc, nha dau tu EU dua vao hiép
dinh khuyén khich va bao hoé dau tu song phuong gilra nude thanh vién ctia minh vai Viét Nam néu
co.
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Nha dau tu nuéc ngoai cé thé khai kién Viét Nam ra trong tai quéc té khong?

Co, theo diéu udc co6 quy dinh vé trong tai gitra nha dau tu va Nha nudce: phan lén trong sé 45 hiép
dinh khuyén khich va bao ho dau tu dang cé hiéu luc, CPTPP va Hiép dinh Dau tu toan dién ASEAN
déu c6 quy dinh nay. Viét Nam khéng phai la thanh vién ICSID, nén cac yéu cau duoc giai quyét
theo Quy tdc UNCITRAL hoac quy tac cla té chirc trong tai sau khi hét thoi han thong béo va thoi
han tham van, thuong luong theo diéu udec. RCEP khéng c6 co ché giai quyét tranh chap gitra nha
dau tu va Nha nudec.

Luat Pau tu cé cho phép giai quyét tranh chap tai Viét Nam bang trong tai nuéc ngoai
khong?

Theo Diéu 13, tranh chap gilra cac nha dau tu ma it nhat mot bén la nha dau tu nude ngoai hoac
doanh nghiép c6 trén 50% vén nudc ngoai cé thé duoc giai quyét tai trong tai nudc ngoai hoac
trong tai quoc té. Tranh chap thuan tay trong nudc phai dugce giai quyét tai trong tai hoac Toa an
Viét Nam. Tranh chap vé&i co quan nha nudc dugc giai quyét tai trong tai hoac Toa an Viét Nam, trir
truong hop hop dong hoac diéu ude quoc té cé quy dinh khac.

Viét Nam c6 ton trong quyén chuyén loi nhuan ra nuéc ngoai khong?

C6. Piéu 11 Luat Dau tu bao dam viéc chuyén ra nudc ngoai vén, cac khoan thanh ly dau tu va thu
nhap sau khi da thuc hién day da nghia vu tai chinh doi véi Nha nuéc, va céac diéu ude quoc té bao
dam tu do chuyén tién. Trén thuc té, quyén nay phu thudc vao viéc tuan tha: bdo céo tai chinh da
duoc kiém toan, da quyét toan thué, khong cd 16 lay ké va tai khoan vén dau tu duoc str dung dung
quy dinh.

THAY POI DU KIEN NAM 2027
+ M6t s6 nudce thanh vien EU du kién hoan tat phé chuéan Hiép dinh Bao ho dau tu Viét Nam-Lién minh
chau Au trong nam 2026 va 2027; khi Hiép dinh c6 hiéu luc, hé thong tda an dau tu sé thay thé cac
hiép dinh song phuong véi tirng nude thanh vién sau mot thoi gian chuyén tiép.
- Viét Nam dang ra soéat cac hiép dinh khuyén khich va bao hd dau tu cl va da thé hién y dinh uvu tién
dam phan lai theo mé hinh chuong dau tu ctia CPTPP, véi diéu khoan déi x(r cong bang va théa dang
hep hon va loai trir cac bién phép thué.

- Viéc gia nhap Cong udéc ICSID duoc thao luan dinh ky nhung chua cé 16 trinh.

Thuit ngit thudng gap trong ho sg, tai liéu

Investment guarantee Bdo dam dau tu Céc bao dam tai Chuong Il Luat D4u tu.

Nationalisation; Quac hiru héa; tich thu Céc bién phap ma Diéu 9 bao dam khong ap dung.
confiscation
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Compulsory acquisition Trung mua, trung dung Quyén ctia Nha nudc trung mua, trung dung tai san kém
boi thudng trong céc trudong hgp xac dinh.

Bilateral investment Hiép dinh khuyén khich va bao Piéu udc bao ho nha dau tu ciia mot nude khi dau tu tai
treaty hé dau tu nudc kia.

Investor-State dispute Giai quyét tranh chap giira nha Trong tai gitra nha dau tu va Nha nudc ti€p nhan dau tu
settlement dau tu va Nha nude theo diéu udc.

Fair and equitable Doi xtr cong bang va thoéa déng Tiéu chuén bdo ho cét 16i theo diéu udec.

treatment

Denial of benefits Tir chéi lgi ich Diéu khoan trong diéu udc cho phép Nha nudc ti€p nhan

dau tu tir chéi bao ho doi vai cong ty vo boc.

Cooling-off period Thoi han tham van trudce khi Thoi han thuong lugng ma diéu udce yéu cau trude khico
khai kién thé khdi kién ra trong tai.

NHA PAU TU NUGC NGOAI VA NHA PAU TU VIET NAM

Céc bao dam tai Chuong Il 4p dung cho moi nha dau tu, nhung quyén chuyén tai san ra nudc ngoai theo
Diéu 11 va bao ho theo diéu uéc danh cho nha dau tu nude ngoai. Tranh chap ctiia nha dau tu Viét Nam vdi
Nha nudc duoc giai quyét tai trong tai hoac Toa an Viét Nam; doanh nghiép Viét Nam cé ty & s hiru
nudc ngoai tir 50% trd xuéng cling & vi thé tuong tu ngay ca khi c6 déng thiéu sé & nha dau tu nuéce
ngoai, mac du c6 dong do cé thé cd quyén riéng theo diéu udce vdi tu cdch nha dau tu gian tiép.

LUU Y

- Mac nhién cho rang Hiép dinh Bao ho dau tu Viét Nam-Lién minh chau Au da cé hiéu luc: tinh dén
théang 10 nam 2026, Hiép dinh chua cé hiéu luc.

+ N&m gilr thdng qua céng ty vo boc: cac diéu udce hién dai va co quan thué Viét Nam déu xem xét hoat
dong thuc chat.

- Tai c4u truc sau khi tranh chap da phat sinh dé dugc bao ho theo diéu udc: cac hoi déng trong tai coi
day la hanh vi lam dung.

+ Bo qua giai doan thuong luong va hoa giai: Piéu 13 quy dinh day [a diéu kién tién quyét, va céc diéu
udc con bd sung thai han tham van, thuong luong trude khi khéi kién ra trong tai.

- Bdo dam chuyén tién ra nudc ngoai cé diéu kién & da quyét toan thué, da kiém toan va tuan thu quy
dinh vé tai khoan vén.
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NGUON CHINH THUC

+ Co sa dir liéu quéc gia vé van ban phap luat (vbpl.vn): Luat Pau tu s6 143/2025/QH15, Diéu 9 dén Piéu 13; Quyét dinh
$014/2020/QD-TTg —https://vbpl.vn

* Trung tdm Chinh sach dau tu ciia UNCTAD (Investment Policy Hub): cac hiép dinh d4u tu quoc té ctia Viét Nam —

https://investmentpolicy.unctad.org/international-investment-agreements/countries/229/viet-nam
+ Bo Tu phép (diéu phéi giai quyét tranh chap gilra nha dau tu va Nha nuéc) — https://moj.gov.vn
» Trung tdm Trong tai Quoc té Viét Nam (VIAC) — https://www.viac.vn

+ Cong udc New York vé trong tai: danh sach cac quoc gia thanh vién — https://www.newyorkconvention.org
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CHUONG 1 - MUC 1.8/8

Bao cdo va nghia vy dinh ky ctia dy an dau
tu: bao cdo hang quy va hang nam, n6i
dung bao cao, diéu chinh, ngirng hoat
dong, thanh tra, kiém tra va xit phat

Ra soat ngay 10/10/2026 - Bién soan bai mot luat su chuyén vé dau tu nude ngoai (da nghi huu) vai 20 nam kinh
nghiém hanh nghé trong linh vuc phap luat dau tu Viéet Nam - Thong tin phéap ly va thué, khong phaiy kién tu van
phép ly - Cach chiing t6i kiém tra (tiéng Anh) - M& trong &rng dung

NHUNG PIEM CAN NAM
+ Bdo cdo hang quy phai ndp trudc ngay 10 cta thang dau tién quy sau va béo céo hdng nam trudc ngay

31 thang 3 nam sau, truc tuyén qua Hé thong théng tin quéc gia vé dau tu (Diéu 47 Luat D4au tu; Diéu
94 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP).

+ B4o cdo bao gébm vén dau tu thuc hién, doanh thu thuén, xuat khau, nhap khau, lao dong, thué va céc
khoan ndép ngan sach nha nudc khéac va tinh hinh str dung dat, véi sé liéu vé loi nhuan, nghién ctru va
phat trién va méi truong duoc bd sung trong bdo cdo ndm; s6 liéu phai khép véi to khai thué va bao
céo thong ke.

* Nha dau tu trong nudce c6 du an khong can Gidy chirng nhan dang ky dau tu phai thong béo cho co
quan dang ky dau tu trude khi thuc hién du én va sau dé béo céo theo céch tuong tu.

+ Moi nha dau tu phai théng bdo bang van ban truéce khi ngirng hoat déng cuia du an; cac thay déi vé noi
dung chu yéu phai duoc diéu chinh Gidy chirng nhan dang ky dau tu trudce khi co hiéu luc.

+ Bdo cdo cham hoac khong bao céo bi phat vi pham hanh chinh; du 4n cham 24 thang so véi tién dé ma
khéng duoc chap thuan gia han cé thé bi cham dirt hoat dong.

Vi sao ch€ d9 bao cdo quan trong

Gidy chirng nhan dang ky dau tu md ra moi quan hé lién tuc véi co quan dang ky dau tu chir khéng khép
lai mét tha tuc. Piéu 47 Luat Pau tu va Diéu 94 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP yéu c4u t6 chirc thuc hién
du &n béo céo vé du an hadng quy va hang nam, va co quan c6 tham quyén sir dung céc béo céo dé dé
kiém tra viéc gop von c6 dung tién do trong Gidy chirng nhan dang ky dau tu hay khéng, du an cé dung
tién do hay khong, cac diéu kién hudng uu dai cé con duge dap tng hay khéng va sé liéu vé lao dong,
dat dai c6 khdp vai nodi dung da duoc chap thuan hay khéng. Céac béo céo cling 14 co sd ching et khi co
quan c6 thdm quyén xem xét viéc diéu chinh, gia han hodc cham dut hoat déng theo Diéu 36, va Cuc
Thong ké sir dung cac bao cdo nay cho thong ké quéc gia vé dau tu nude ngoai. Nha dau tu coi viéc bao
céo la khéng bat budc sé nhan thay ho so bao céo bat loi cho minh khi can dé nghi diéu gi do, va khoang
tréng khéng dugc giai thich trong céc bdo cdo |a van dé dau tién doan thanh tra, kiém tra hoi dén.
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Lich bao cdo

m

B&o cdo dau tu hang quy

Béo cdo dau tu hang nam

Théng bao truéc khi thuc
hién du an (du an trong
nudc khéng cé Gidy chirng
nhan dang ky dau tu)

Thong bao ngirng hoat dong

Piéu chinh Gidy chirng nhan
dang ky dau tu

Bédo cdo hoan thanh xay
dung va dua du an vao hoat
dong

Trudce ngay 10 cua
théang dau tién quy
sau (ngay 10 thang 1,
ngay 10 thang 4,
ngay 10 thang 7,
ngay 10 thang 10)

Trudce ngay 31 thang

3 nam sau

Trudc khi thuc hién
du an

Trudce khi nglrng
hoat dong

Trudc khi thay déi cé
hiéu luc

Khi dua vao van hanh

Co quan dang ky dau
tu va co quan théng
ké cap tinh, qua Hé
théng théng tin quoc
gia vé dau tu

Nhu trén

Co quan dang ky déau
tu

Co quan dang ky dau
tu

Co quan dang ky dau
tu

Co quan dang ky dau
tu; co quan quan ly
xay dung va moi
truong theo quy dinh
cuia phéap luat chuyén
nganh

Vén dau tu thuc hién trong quy (vén
chu s& hiru va vén vay, theo nguén),
doanh thu thuéan, xuét khdu va nhap
kh4u, sé lao dong (Viét Nam va nudc
ngoai), thué va cac khoan nop ngan
sach nha nudc khac, dién tich dat dang
stir dung

S6 liéu ca nam déi vai céc chi tiéu cua
béo cdo quy, cong thém ai 6, chi phi
nghién ctru va phét trién, chi phi bao vé
moi truong, cong nghé va céc chi tiéu
khac theo biéu mau

Tén du &an, nha dau tu, muc tiéu, quy
mo, vén, dia diém va tién do, theo mau
quy dinh

Ly do va thai han du kién (Piéu 35);
trudng hop bat kha khang, keém tai liéu
chirng minh dé duoc mién tién thué
dat va gia han tién do

Moi thay déi vé noi dung chu yéu cuia
Giay chirng nhan dang ky dau tu (Diéu
33), kém tai liéu chirng minh

Xéac nhan du an da duoc dua vao hoat
dong, la méc bat dau tinh thoi han uu
dai va tién thué dat

Céch tong hgp s6 liéu

Biéu mau bédo cdo duoc chudn héa va duoc hoan thanh truc tuyén trén tai khoan duogc tao khi céap Gidy
chirng nhan dang ky dau tu. S6 liéu can khép véi s6 sach ké toan, to khai thué, to khai hai quan, bao céo
lao déng va bdo céo thdng ké cuia doanh nghiép, vi cac co quan cé thdm quyén déi chiéu chéo va vi su
khong théng nhat gitra bao cdo dau tu va to khai thué la dau hiéu pho bién dan dén thanh tra, kiém tra.
Vén dau tu thuc hién 1a von thuc té da gép hoac da giai ngan, dugc chirng minh béng sao ké tai khoan
von dau tu va dang ky khoan vay véi Ngan hang Nha nuéc, khéng phai von cam két. Sé lao dong dugc
tinh tai thoi diém cudi quy. S6 thué da nop la s6 tién da ndp trong ky. Phan lon doanh nghiép giao nhiém
vu nay cho bd phan tai chinh va chuén bi cung véi to khai thué quy, vén cé thoi han ndép vao cuéi thang
do, dé mot bod sé lieu duogc str dung cho ca hai.
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Vi DU MINH HOA

Mot nam bdo cdo mau cua cong ty trach nhiém hiru han san xuit cé von nudc
ngoai véi nam tai chinh theo nam duong lich

Doanh nghiép cé mét Gidy chirng nhan dang ky dau tu, cé khoan vay c6 dong da dang ky va sir dung 180
lao dong. Vi du mang tinh minh hoa; thoi han roi vao ngay nghi cuéi tuan duoc chuyén sang ngay lam viéc
ti€p theo theo quy dinh chung vé thai han.

Truéc ngay 10 thang 1 B&o céo dau tu hang quy cho quy IV nam trudc: von dau tu thuc hién, doanh thu,
xuét khdu va nhap khau, sé lao dong, s6 thué da nop, dat dang st dung.

Trudc ngay 20 thang 1 To khai thué gia tri gia ting thang va to khai khau trir thué thu nhap ca nhan thang
12 (thué; Chuong 3).

Trudc ngay 30 thang 1 Tam nép thué thu nhap doanh nghiép quy 1V; t& khai thué gia tri gia tang va thué thu
nhéap cé nhan quy déi véi ngudi nop thué khai theo quy; béo cdo Ngan hang Nha nudc
vé khoan vay nudc ngoai da dang ky cho quy IV.

Trudc ngay 31thang 3 B&o céo dau tu hdng nam clia ndm trudc; béo céo tai chinh da duoc kiém toan; quyét
todn thué thu nhap doanh nghiép ndm; quyét toan thué thu nhap cé nhan cua té chic
tra thu nhap; to khai théng tin vé giao dich lién két.

Truéc ngay 10 thang 4, Bdo céo dau tu hang quy cho quy |, quy Il va quy 1.

ngay 10 thang 7, ngay 10

thang 10

Trudc ngay 5 thang 6 va B4o céo sau thang vé tinh hinh thay déi lao dong glri co quan quan ly lao déng cap
ngay 5 thang 12 tinh (Chuong 4).

Khi phat sinh Diéu chinh Gidy chirng nhan dang ky dau tu trudce khi thay déi muc tiéu, vén, tién do,

dia diém ho&c nha dau tu; thong bédo bang van ban truéc khi ngirng hoat dong; thong
bao thay déi ndi dung dang ky cho Phong Dang ky kinh doanh trong thai han mui
ngay (Chuong 2, muc 2.7).

Thanh tra, kiém tra Kiém tra dinh ky ctia S& Tai chinh, thuding phéi hop véi co quan thué va co quan quén
ly lao dong, thong thudng hai dén ba nam mot lan hoac khi béo céo cho thay co
khoang tréng; doan kiém tra lam viéc dua trén Gidy chirng nhan dang ky dau tu, cac
béo céo va sao ké tai khoan vén.

Bdo cdo dau tu hang quy phai nop trudce ngay 10, sém hon moi thai han nop thué trong cuing thang; lich
tuan tha dugce xay dung dua trén cadc moc thoi han thué sé bo sét bao céo nay.

Thay d6i, ngirng hoat déng va chuyén nhugng

Moi thay déi vé ndi dung chu yéu cua Gidy ching nhan dang ky dau tu, bao gém nha dau tu, tén hoac
muc tiéu, quy md, vén hodc tién do gép vén, dia diém hoac dién tich dat, thoi han hoac tién dé thuc hién,
phai dugc thuc hién bang viéc diéu chinh Gidy chirng nhan theo Diéu 33 trudce khi thay déi cé hiéu luc;
hé so diéu chinh tuong tng véi hé so ban dau déi véi néi dung thay déi, va co quan cé thdm quyén quyét
dinh trong thoi han mudi ngay lam viéc déi véi phéan lon trudng hop diéu chinh. Du én cé thé ngirng hoat
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dong, nhung nha dau tu phai théng bdo bang van ban trude (Diéu 35); thoi gian ngirng hoat déng duoc
tinh vao tién do thuc hién du an, trir truoing hop duoc chép thuan gia han, va téng thai gian gia han tién
do thuc hién du an bi Luat gidi han khong quéa 24 thang, trir truong hop bat kha khang, Nha nuée cham
ban giao dat va mot sé can cir khac dugc liét ké. Viéc chuyén nhugng toan bd hodc mot phan du én cho
nha dau tu khéac thuc hién theo Piéu 34 va trén thuc té thudong dudi hinh thirc chuyén nhuong doanh
nghiép, kém viéc nha dau tu méi dang ky theo Piéu 21 khi ty & s& hiru nudc ngoai vugt ngudng va muc
thué 2% trén téng gia chuyén nhuong déi voi bén ban & doanh nghiép nude ngoai (Chuong 8).

Thanh tra, ki€ém tra va hau qua cta viéc khéng tuan thi

S& Tai chinh kiém tra du an dinh ky va khi cé dau hiéu vi pham, thudng phéi hop véi co quan thué, lao
dong, moi truong va xay dung, lam viéc dua trén Gidy ching nhan dang ky dau tu, cac béo cdo dau tu,
sao ké tai khoan von va giay to vé dat dai. Bdo cdo dau tu cham hoac khéng béo céo bi phat vi pham
hanh chinh theo nghi dinh ctia Chinh phu vé x(r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ké hoach va dau
tu, véi muc phat tir vai triéu dén vai chuc triéu déng cho méi hanh vi vi pham, va viéc thudng xuyén
khéng béo cédo la diém trir duoc ghi nhan déi voi doanh nghiép trong moi hé so dé nghi diéu chinh, gia
han hoac huong vu dai sau nay. Nghiém trong hon, du an cham 24 thang so vdi tién do trong Gidy ching
nhan dang ky dau tu ma khéng dugc chap thuan gia han cé thé bi cham dirt hoat dong theo Diéu 36, du
an khong dap ing tién dod gop vén cé thé bi tir chéi uu dai hodc gia han, va wu dai da hudng cho du én
khéng con dép ung diéu kién sé bj truy thu kém tién cham ndp. Béo céo la cach dé chirng minh véi co
quan c6 thdm quyén réng viéc cham tién do da dugc théng béo va giai trinh, va nha dau tu nép thong
bao cham tién dé kem ly do trudce khi dén méc tién dé co vi thé manh hon nhiéu so véi nha dau tu giai
trinh sau doé.

Danh muc ki€m tra tuan thu dau tv hing nim

Thuc hién song song véi kiém toan hang nam.

() B6n béo céo quy duge nop ding han
X&ac nhéan céc bién nhan ndp bdo céo trén Hé thong théng tin quoc gia vé dau tu.

(] Béo cdo nam dugc ngp truée ngay 31 thang 3
Dai chiéu khép véi béo céo tai chinh da dugc kiém toan va quyét toan thué thu nhap doanh nghiép.

D Vén dau tu thuc hién so véi tién dé trong Gidy chirng nhan dang ky dau tu
Sao keé tai khoan von dau tu khép véi sé liéu da bao céo; phan von thiéu da dugce théng béo va da dé
nghi diéu chinh.

() Tiénd6 thuc hién dy én
Céc mac tién do duoc dép irng hoac da dugce chap thuan gia han; khong cé viéc nglrng hoat dong
khéng duoc giai trinh.

D Muc tiéu, quy mé va dia diém khong thay dai
Hoac da dugc diéu chinh Gidy chirng nhan dang ky dau tu trude khi thay déi.
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D Piéu kién hudng wu dai van duoc dép ing
C6 tai liéu chirng minh tiéu chi vé nganh, nghé hoac dia ban trong nam; thu nhap dugc vu dai dugc
hach toan riéng.

(] Khoan vay nuéc ngoai da dang ky dugc bao cdo Ngan hang Nha nuéce
Viéc rut vén va tra ng trong pham vi cac diéu kién da dang ky va téng vén dau tu ghi trong Gidy
chirng nhan dang ky dau tu.

D S6 lieu vé lao dong va dat dai thong nhat
S6 lao dong khép véi bdo cédo lao dong; dién tich dat khép vai hop déng thué.

D Giay phép va gidy chirng nhan con hiéu luc
Thai han Gidy chirng nhan dang ky dau tu, gidy phép chuyén nganh, gidy phép méi truong, gidy phép
lao dong; theo doi ngay hét han.

Cau héi nha dau tu thudng gap vé bao cao

Doanh nghiép c6 von dau tu nuéc ngoai phai ndp nhirng bdo cdo dau tu nao tai Viéet Nam?

Theo Diéu 47 Luat Dau tu va Diéu 94 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP, doanh nghiép phai nép béao
céo quy trudc ngay 10 cua thang dau tién quy sau va bao cdo nam trude ngay 31 thang 3 nam sau,
truc tuyén qua Hé théng thong tin quoc gia vé dau tu, bao gom von dau tu thuc hién, doanh thu,
xuat nhap khau, lao dong, s6 thué da nop va tinh hinh stir dung dat, vai s6 liéu vé lgi nhuan, nghién
ctru va phat trién va moi trudng trong bao cdo nam.

Doanh nghiép Viét Nam c6 phai nép bao cao dau tu khong?

C6, néu doanh nghiép thuc hién du an dau tu, du cé hay khong cé Gidy chirng nhan dang ky dau tu.
Nha dau tu trong nudc c6 du an khong can Gidy chirng nhan dang ky dau tu phai théng béo cho
co quan dang ky dau tu trude khi thuc hién du an va sau dé ndp cac béao céo quy va nam tuong tu.
Doanh nghiép khong cé du an theo nghia cta Luat Dau tu chi phai thuc hién cac nghia vu theo
phap luat doanh nghiép va phap luat thué.

Diéu gi xay ra néu nép bao cao dau tu cham tai Viéet Nam?

Doanh nghiép bi phat vi pham hanh chinh theo nghi dinh vé x(r phat trong linh vuc ké hoach va dau
tu, va vi pham vé tuan tha duoc ghi nhan sé bat loi cho doanh nghiép trong cac hé so dé nghi sau
nay. Viéc thutong xuyén khong béo céo két hop véi cham tién do cé thé dan dén cham dut hoat
dong cuia du an theo Diéu 36 khi cham 24 thang so vadi tién do ma khong dugce chap thuan gia han.

Du an dau tu tai Viét Nam c6 thé tam dirng khong?

C6, nhung chi sau khi théng bao bang van ban cho co quan dang ky dau tu theo Piéu 35. Thoi gian
ngirng hoat dong duogc tinh vao tién do thuc hién du an, trir truong hop duoc chap thuan gia han;
viéc nglrng hoat dong do su kién bat kha khang c6 thé dugc mién tién thué dat va gia han tién do.
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Giay chirng nhan dang ky dau tu duoc thay déi nhu thé nao?

Bang thu tuc diéu chinh theo Diéu 33 trudc khi thay déi cé hiéu luc, véi hd so tuong rng véi hé so

ban dau déi véi ndi dung thay déi. Co quan cé thdm quyén quyét dinh trong thdi han mudi ngay lam

viéc déi vai phan lén trudng hop diéu chinh; viéc thay déi nha dau tu ¢ thé con phai dang ky theo

biéu 21.

céo dau tu.

THAY POI DU KIEN NAM 2027

Thuit ngit thudng gip trong ho sg, tai liéu

Investment report

Capital disbursed

Implementation timetable

Adjustment of the IRC

Suspension of a project

Termination of a project

Inspection

Statistics Office

Béo céo hoat dong dau tu

Vén dau tu thuc hién

Tién do6 thuc hién du én

Diéu chinh Gidy chirng nhan

dang ky dau tu

Ngirng hoat déng cua du an dau
tu

Cham dut hoat dong cua du an
dau tu

Thanh tra, kiém tra

Cuc Thong ké
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+ B6 Tai chinh dang tich hop Hé thong théng tin quéc gia vé dau tu vai hé thong thué va hé théng dang
ky doanh nghiép; tir nam 2027, nha dau tu nén du liéu viéc doi chiéu tu dong va cac truong thong tin
duoc dién sén tir to khai thué.

« Nghi dinh stra déi vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ké& hoach va dau tu dang duoc xay
dung dé phu hop véi Luat ndm 2025; muirc phat du kién sé tang.

- Viéc bdo céo s6 liéu phat thai khi nha kinh va nang luong cua céc du an lén dang duoc bé sung théng
qua phap luat vé moi truong va stir dung nang luong tiét kiém va hiéu qua, chi khéng théng qua béo

Bdo céo du an hang quy va hdng ndm theo Diéu 47.

Vén thuc té da gop hoac da giai ngan trong ky.

Cac mac tién do duoc ghi trong Gidy chirng nhan dang
ky dau tu.

Tha tuc theo Diéu 33 ddi véi moi thay déi vé ndi dung chu
yéu cuia Gidy chirng nhan dang ky dau tu.

Viéc tam dirng duoc thong béo theo Diéu 35.
Viéc két thic du an, do nha dau tu quyét dinh hoac do co
quan c6 thdm quyén quyét dinh theo Diéu 36.

Hoat dong xem xét du an dinh ky ho&c khi c6 dau hiéu vi
pham clia céc co quan c6 thdm quyén.

Co quan thong ké cap tinh nhan ban sao céc bao céo dau
tu.
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Céc bédo cédo quy va nam ap dung déi véi moi té chire thuc hién du an dau tu, du cé hay khéng cé Giay
chirng nhan dang ky dau tu. Nha dau tu trong nudce c6 du an khéng can Gidy chirng nhan dang ky dau tu
phai théng béo cho co quan dang ky dau tu trudce khi thuc hién du an va sau d6 bao céo theo cach tuong
tu; nguoi sdng lap Viét Nam clia mot doanh nghiép dich vu nho khéng cé "du 4n" theo nghia cla Luat
Pau tu nhin chung chi phai thuc hién cac nghia vu theo phéap luat doanh nghiép va phap luat thué tai
Chuong 2.

LUU Y

+ Béo céo quy phai ndp trude ngay 10, sém hon phan lén cac thoi han nép thué trong cuing thang.

+ S6 lieu khong khép vai to khai thué hoac bao cédo thong ké; cac hé théng duoc két noi va su khong
théng nhat 1 ddu hiéu dan dén thanh tra, kiém tra.

+ Nglirng hoat dong ma khong théng bao: néu khéng co théng béo trude bang van ban, thoi gian ngirng
hoat dong dugc tinh 1a cham tién do.

+ Thay déi thuc chat du én (dong san pham méi, dia diém mai, nha dau tu méi) ma khéng diéu chinh
Gidy chirng nhan dang ky dau tu.

+ Mat théng tin dang nhap Hé théng thong tin quoc gia vé dau tu khi ngudi da lam tha tuc cap Giay
chirng nhan dang ky dau tu nghi viéc.

NGUON CHINH THUC

+ Co so dir liéu quoc gia vé van ban phéap luat (vbpl.vn): Luat Pau tu s6 143/2025/QH15, Diéu 33 dén Diéu 36 va Diéu 47;
Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP, Diéu 94 —https://vbpl.vn

+ Bo Tai chinh (Hé théng théng tin quéc gia vé dau tu) — https://mof.gov.vn

+ Cuc Théng ké — https://www.gso.gov.vn
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